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UWAGI

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Grebocin wnosimy o wprowadzenie zmian do
ustalenn dla jednostki planistycznej 5.1MW, dla dzialek nr 370/12, 370/4 przy ul
Spétdzielczej/ul. Rogowskiej w miejscowosci Grebocin.

Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Grebocin dla jednostki planistycznej 5.1MW wnosimy o nastepujgce parametry:

1. maksymalna intensywno$¢ zabudowy -1,6

2. maksymalna powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki - nie mniej jak 35% lub

usunigcie tej informacji w przypadku, kiedy jest podany wskaznik intensywno$ci

zabudowy,

minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

uszczegétowienie zapisu przeznaczenia terenu 5.1MW: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wiclorodginncj £ garazami podziemnymi z dopuszczeniem w parterze budynku uslug

nieucigzliwych oraz w budynku ustug zdrowia i opieki spotecznej, w tym ziobku lub
przedszkola,

6. pas technologiczny nie dotyczy w przypadku usuniecia kolizji i usuniecia napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

7. uzupetnienie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, aby nie dotyczyta réwniez
podziemnych czesci budynkéw oraz garazy w zabudowie wielorodzinnej, projektowanych
stacji transformatorowych oraz projektowanych stupéw elektroenergetycznych,

8. mozliwos¢ zabudowy budynkiem garazowym, wielostanowiskowym, wolnostojgcym,
podziemnym zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 dotaczonym do wniosku,

9. dopuszczenie zieleni publicznej w strefie 6.1WS, w tym zieleni urzadzonej, place zabaw
wraz z elementami matej architektury tj. tawki, sitownia zewnetrzna itd.
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Uzasadnienie do wniesionych uwag.

Wnioskowane zmiany s3 niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego zgodnie z wnioskiem z dnia 06.12.2022r. Na przedmiotowym terenie
zaplanowano budowe zespotlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastrukturg
towarzyszgcg, tj. sieciami infrastruktury technicznej, komunikacja (w tym parkingami wzdiuz
ul. Rogowskiej) oraz terenami zieleni urzadzonej, stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi
przysztych mieszkancéw na powierzchni 4,31 ha.

Z uwagi na uksztaltowanie terenu i réznice w poziomie gruntéw, cze$¢ planowanych
garazy podziemnych bedzie wyniesiona ponad poziom terenu. Pomimo urzgdzenia zieleni na
dachach organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wlicza¢ powierzchnie
dachéw do powierzchni zabudowy, stad prosba o zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy i intensywnos$ci zabudowy. Trudno tez stwierdzi¢ jak zostanie uwzgledniona zielen
na dachach, dlatego wnosimy o zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Podziemne garaze z zielonymi dachami bedg wkomponowane w przestrzen w taki
sposoéb, aby stanowily cze$¢ terenéw zielonych o funkcjach rekreacyjnych dla mieszkancéw.

Wnosimy o uzupetnienie definicji ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” w taki sposéb,
aby nie dotyczyta ona réwniez podziemnych czeSci budynkéw oraz garazy w_zabudowie
wielorodzinnej. W przestrzeni osiedla wielorodzinnego nieodlacznym elementem sg stupy
elektroenergetyczne, o$wietleniowe oraz stacje transformatorowe, ktére zlokalizowane sa
giéwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, dlatego wnosimy réwniez o dodanie ustalenia, ze
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy projektowanych stacji transformatorowych i
stup6w elektroenergetycznych.

Mozliwo$¢ zabudowy budynkiem wolnostojagcym podziemnym poza strefy
kontrolowang gazociggéw, w kierunku péinocnym od gazociagu, np. halg garazows, spenia
wymagania bezpieczefistwa w strefach technologicznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia i umozliwia zapewnienie dodatkowych miejsc parkingowych dla
mieszkancow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1.MW uzupelnienie
przeznaczenia terenu o garaze podziemne i ustugi nieuciazliwe w parterach budynkéw (np.
ustug zdrowia, opieki spotecznej, ztobka, przedszkola) znaczaco podniesie standard zycia
mieszkaficow umozliwiajac dostep do podstawowych ustug w miejscu zamieszkania, obnizy
intensywno$¢ ruchu pojazdéw zwigzanych z zapewnieniem dostepu do ustug i wplynie
korzystnie na srodowisko. '

Zgodnie z warunkami przebudowy (usuniecia kolizji) sieci elektroenergetycznej kolidujacej z
projektowanym zespotem budynkéw wielorodzinnych zaprojektowano skablowanie odcinka
linii napowietrznej 15kV relacji GPZ Bielawy - Grebocin, miedzy stupami nr 1-3 i 64-66, a
kolidujgcy odcinek linii napowietrznej 15kV zostanie zdemontowany. W przypadku usuniecia
kolizji pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych przestanie istnieé.
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Dopuszczenie zieleni publicznej w strefie 6.1WS, w tym zieleni urzadzonej, placu
zabaw wraz z elementami matej architektury tj. tawki, sitownia zewnetrzna itd. zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1 zalaczonym do wniosku powiekszy tereny rekreacyjne dla
mieszkancéw planowanego osiedla.

Pozostate uwagi do planu:

Parametr oznaczajagcy maksymalng powierzchnie zabudowy podany jest tylko dla
jednostki terenu oznaczonego w uchale jako 4.1.MW i 5.1.MW. Dla pozostatych jednostek,
gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna brak jest tego
parametru w ustaleniach ogélnych, jak i ustaleniach szczegétowych, np. dla jednostki
planistycznej 2.1MW-U nie wystepuje parametr okreslajacy maksymalng powierzchnie
zabudowy, w zwigzku z powyzszym wnosimy o nie ustalanie tego parametry dla jednotek
planistycznych 4.1.MW i 5.1.MW.

Majac na wzgledzie powyzsze uwagi, wnosimy o uwzglednienie wnioskowanych
parametrow w planie zagospodarowania przestrzennego tej czeSci wsi Grebocin. Parametry
wyzej wskazane nie stojag w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz - kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz nie stojg w sprzecznosci ze standardami urbanistycznymi (parametrami)
dla zabudowy wielorodzinnej, ustalonymi w planach miejscowych w Gminie Lubicz, np.
uchwata nr LXII/781/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 pazdziernika 2023r. § 25. tereny
oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U oraz § 26. tereny oznaczone symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 5SMW.

Zataczniki:

- Zalacznik nr 1. uwagi do czesci graficznej
- Warunki przebudowy linii elektroenergetycznej
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INumer R/22/029483 IMiejscowoéé Torun Data 22-04-2022
WARUNKI PRZEBUDOWY
(USUNIECIA KOLIZJI)
SIEC| ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA - OPERATOR SA
Oddziat w Toruniu

Niniejszy dokument okresla niezbedny zakres przebudowy sieci elekiraenergetycznej dla kolidujacego z siecia (urzadzeniami) obiektu:

1.

32

3.3.

34.

Obiekt:
Nazwa:Zespol budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Adres (Nr dzialki):Grebacin, ul. Rogowska
gm. Lubicz , dziatka numer 370/12
Istniejace urzadzenia elektroenergetyczne podlegajace przebudowie:
21.  Odcinek napowietrzny [SN] - [107121500N/2] -
Zakres niezbednej przebudowy sieci:
Urzadzenia WN i SN:
Skablowa kolidujacy odcinek linit napowietrznej 15kV relacji GPZ Bielawy - Grebacin 2 odgatezienie ST Grebocin 12 typu AFL-
3 3x25mm2 migdzy slupami nr 1-3 z uzyciem kabla 3x NA2XS(FL)2Y 1x70mm2. Kablowany odcinek ograniczy¢ stupami
mocnymi. Na projektowanym stupie migdzy stanowiskami nr 1-2 zabudowac roziacznik 15kV. Kolidujacy odcinek linii
napowietrznej 15kV zdemontowac.
Stacja transformatorowa:

Urzadzenia nn:

Demontaze:

Inne ustalenia:

Dotyczy projektu budowlanego:

Dokumentacja projektowa przebudowywanych urzadzen podlega sprawdzeniu przez ENERGE - OPERATOR SA Oddziat w
Toruniu przed przystapieniem do realizacji inwestycji. Dokumentacje projektowa nalezy dostarczy¢ celem sprawdzenia do
Wydzialu Dokumentacji Energetycznej, w zakresie zgodnosci z wydanymi warunkami przebudowy w postaci:

1. Dokumentacja projekiowa (oryginat) w jednym egz. wraz z wersjg elektroniczng w nastepujace;j formie:

- Plik zapisany w formacie Adobe Acrobat (.pdf) o nazwie "Projekt® zawierajacy zeskanowany projekt. Skany wykonac w
kolorze, w rozdzielczosci minimum 300x300. Wielkosc pliku "Projekt" nie powinna przekracza¢ 50 MB. W przypadku
przekroczenia wielkosci 50 MB plik nalezy podzieli¢ na czgsci,

- Plik 0 nazwie "Mapa", zawierajacy mape z wrysowanymi projektowanymi urzadzeniami - w formacie Autodesk
AutoCAD (.dwg) lub (.dxf). Jesli w zasobach geadezyjnych znajduje sie mapa cyfrowa - nalezy jg umiescic w omawianym pliku.
Otrzymanych warstw nie nalezy modyfikowac w 2adnym zakresie. W przypadku, gdy osrodek geodezyjny nie posiada mapy
cyfrowej - wowczas dopuszcza sig skanowanie podkladu graficznego. Elementy projektowe majq zostac wrysowane cyfrowo w
ukladzie wspotrzednych PUWG 2000 pas 6 na warstwie/~ach o nazwie - "numer warunkow-opis”. W przypadku gdy osrodki
geodezyjne nie posiadaja mapy cyfrowej w ww. ukladzie dopuszcza sie dostarczenie mapy w ukiadzie WGS 1965, z informacjg
o numerze strefy tego uktadu,

W uzasadnionych przypadkach braku moZliwosci uzyskania z biura projektowego wersji elekironicznej dokumentacii (np. zapisy
umowy) - mozna odstapié od obowigzku skladania wersji elekronicznych projektu. W takim przypadku nalezy ziozy¢ 2
egzemplarze w wersji papierowej.

2. Uzyskane pisemne uzgodnienie wersji roboczej mapy z wrysowanymi urzadzeniami projektowanymi (o ile dokonano
wczesniej takiego uzgodnienia) wraz z pismem uzgodnieniowym (o ile takie zostalo wydane).

W przypadku opracowan projektowych, ktére zostaly przediozone przez projektanta do sprawdzenia:

- w formie niezgodnej z zapisami umowy na podstawie, ktorej trwaly prace projektowe lubfi;

- w przypadku stwierdzenia ewentualnych niezgodnosci juz na tym etapis;

materiat taki moZe byé uzupelniony przez projektanta w okreslonym przez komdrke dokumentacji terminie (w tym czasie proces
nie jest koficzany do czasu uzupelnienia dokumentaci).

Dla zadari zwigzanych z budowg nowej sieci SN jak i jej przebudowa/rozbudowa, ktora powoduje zmiang parametrow sieci
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Numer R/22/032414 ,Miejscowoéé Torun Data 26-04-2022
WARUNKI PRZEBUDOWY
{USUNIECIA KOLIZJI)
SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA - OPERATOR SA
Oddziat w Toruniu

Ninigjszy dokument okresla niezbgdny zakres przebudowy sieci elektroenergetycznej dla kolidujacego z siecia (urzadzeniami) obiektu:

1.

3.2
33.
3.4.

Obiekt:

Nazwa:Zesp6t budynkow wielorodzinnych

Adres (Nr dzialki): Grebocin, ul. Spotdzielcza
gm. Lubicz , dziatka numer 370/12

Istniejace urzadzenia elekiroenergetyczne podlegajace przebudowie:
21, Odcinek napowietrzny [SN] - [107120000N/42] -
Zakres niezbednej przebudowy sieci:
Urzadzenia WN i SN:
Skablowat kolidujgcy odcinek linii napowietrznej 15kV relacji GPZ Bielawy - Grebocin 2 typu AFL-3 3x50mm2 migdzy slupami nf
66-64 z uzyciem kabla 3x NA2XS(FL)2Y 1x70mm2. Kablowany odcinek ograniczy¢ stupami mocnymi. Na projektowanym slupie
migdzy stanowiskami nr 66-65 zabudowaé rozlacznik 15kV. Kolidujacy odcinek linii napowietrznej 15kV zdemontowac.
Stacja transformatorowa:

Urzadzenia nn;

Demontaze:

Inne ustalenia:

Dotyczy projektu budowlanego:

Dokumentacja projektowa przebudowywanych urzadzeri podlega sprawdzeniu przez ENERGE - OPERATOR SA Oddziat w
Toruniu przed przystapieniem do realizacji inwestycji. Dokumentacje projektowq nalezy dostarczyé celem sprawdzenia do
Wydziatu Dokumentacji Energetycznej, w zakresie zgodnosci z wydanymi warunkami przebudowy w postaci:

1. Dokumentacja projektowa (oryginal) w jednym egz. wraz z wersjg elektroniczng w nastgpujacej formie:

- Plik zapisany w formacie Adobe Acrobat (.pdf) 0 nazwie "Projekt" zawierajacy Zeskanowany projekt. Skany wykonat w
kolorze, w rozdzielczosci minimum 300x300. Wielkosé pliku "Projekt” nie powinna przekraczaé 50 MB. W przypadku
przekroczenia wielkosci 50 MB plik nalezy podzielié na czesci,

- Plik o nazwie "Mapa", zawierajacy mape z wrysowanymi projektowanymi urzadzeniami - w formacie Autodesk
AutoCAD (.dwg) lub (.dxf). Jesli w zasobach geodezyjnych znajduje sig mapa cyfrowa - nalezy ja umiescic w omawianym pliku,
Otrzymanych warstw nie nalezy modyfikowaé w zadnym zakresie. W przypadku, gdy osrodek geadezyjny nie posiada mapy -
cyfrowe] - wowczas dopuszcza sig skanowanie podkladu graficznego. Elemanty projektowe maja zostat wrysowane cyfrowo w
ukladzie wspéirzednych PUWG 2000 pas 6 na warstwie/-ach o nazwie - "numer warunkow-opis". W przypadku gdy osrodki
geodezyjne nie posiadaja mapy cyfrowej w ww. ukladzie dopuszcza sig dostarczenie mapy w ukladzie WGS 1965, z informacjg
o numerze strefy tego ukfadu,

W uzasadnionych przypadkach braku mozliwosci uzyskania z biura projektowego wersji elekironicznej dokumentacji (np. zapisy
umowy) - mozna odstapic od abowigzku skiadania wersji elektronicznych projektu. W takim przypadku nalezy zlozy¢ 2
egzemplarze w wersji papierowej.

2 Uzyskane pisemne uzgodnienie wersji roboczej mapy z wrysowanymi urzadzeniami projektowanymi (o ile dokonano
wczesniej takiego uzgodnienia) wraz z pismem uzgodnieniowym (o ile takie zostalo wydane).

W przypadku opracowari projektowych, ktdre zostaly przediozone przez projektanta do sprawdzenia:

- w formie niezgodnej z zapisami umowy na podstawie, ktérej trwaly prace projektowe lubf;

- w przypadku stwierdzenia ewentualnych niezgodnosci juz na tym etapie;

material taki moze byé uzupetniony przez projektanta w okreslonym przez komorke dokumentacii terminie (w tym czasie proces
nie jest koriczony do czasu uzupeinienia dokumentacji).

Dla zadar zwigzanych z budowg nowej sieci SN jak i jej przebudowalrozbudowa, kiora powoduje zmiane parametrow sieci
dokonac obliczenia nastaw zabezpieczen dla wszystkich poi wyposazonycn w zabezpieczenia oraz sygnalizatory zwaré
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dopuszczenie zabudowy wolnostojacej podziemnej -
- garaze podziemne

pas technologiczny - nie obowigzuje
w przypadku usunigcia kolizji
- sie¢ zostanie skablowana

dopuszczenie zieleni publicznej - zieleh urzadzona,
place zabaw, elementy matej architektury,
w tym np. fawki, sitownia zawnetrzna, etc.

pas technologiczny - nie obowigzuje
w przypadku usuniecia kolizji
- sie€ zostanie skablowana
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