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Dotyczy: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin

Jako wtfasciciele nieruchomosci sktadajgcych sie dziatek o numerach ewidencyjnych
302/8 i 302/9, potozonych w miejscowosci Grebocin, gmina Lubicz, w nawigzaniu do obwieszczenia
Wjta gminy Lubicz z dnia 1 lipca 2024 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grebocin wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, niniejszym sktadam nastepujace uwagi do projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu i wnosze o zmiany w zakresie:

1. § 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:

Pkt 5). obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wnosimy o dodanie zapisu o mozliwosci likwidacji urzadzen melioracji wodnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2.§9. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

Pkt 3). o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
stanowisk dla samochoddw osobowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku
utamkowego przeliczenia:

a) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 1 stanowisko na 3
zatrudnionych,

Wnosimy o zmiane zapisu na , 1 stanowisko na 5 zatrudnionych”

Pkt 7). odprowadzanie sciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
sptyw grawitacyjny sciekow w kierunku potudniowo-wschodnim wspomagany systemem
przepompowni sciekow, wigczonego do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej m. Torurlia;
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Wnosimy o wprowadzenie zapisu o dopuszczeniu ,tymczasowych rozwigzan technicznych w tym
zbiornikow szczelnych bezodptywowych”.

3. § 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

Pkt 5). o ile z ustalen szczegdtowych nie wynikajg inne wskazniki, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6: a)
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,

Wnosimy o likwidacje zapisu ,w tym maksymalna wysokos¢ budynku —12m.”.

4. § 57. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1U-PP-PS, 4.2U-PP-PS, 4.3U-PP-PS
ustala sie:

Pkt. 2). minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

Whnosimy o modyfikacje zapisu, tak by wspotczynnik 10% dotyczyt terenu inwestycji.

UZASADNIENIE WNIOSKOWANYCH ZMIAN:

1. Zmiana zapisu pozwoli na dostosowanie melioracji na terenie inwestycji oraz na dziatkach
sgsiednich do wymogow planowanej inwestycji, przy jednoczesnym zachowaniu przepisow
odrebnych. W przypadku gdy uktad nowo projektowanych budynkow oraz infrastruktury
towarzyszacej bedzie skutkowat koniecznoscig likwidacji istniejgcych drenazy lub innych
urzgdzen melioracyjnych zmiana zapisu nie ograniczy chtonnosci dziatki i pozytywnie wptynie na
ekonomiczny aspekt przysztych inwestycji na terenie objetym planem.

2. Zmiana zapisu ma na celu dostosowanie parametrow do aktualnie obowigzujgcych standardow
rynkowych. Aktualnie projektowane obiekty magazynowe muszg dawaé¢ mozliwos¢ zmiany
profilu wykonywanej w nich dziatalnosci w zakresie od funkcji magazynowej do funkcji lekkiej
produkcji lub kompletacji towaréw. Parametr ,1 miejsca parkingowego na 5 pracownikow”
pozwala na optymalnie ekonomiczne wykorzystanie terenu inwestycji .

3. Koniecznos¢ zmiany wysokoséci dopuszczalnej zabudowy podyktowana jest aktualnie
obowigzujgcymi standardami na rynku obiektow magazynowych oraz oczekiwaniami
potencjalnych klientow w zakresie mozliwosci implementacji w obiektach nowoczesnych
systemow automatyzacji procesow sktadowania i magazynowania towarow.

4. Zmiana zapisu pozwoli na catoiciowe podejscie do bilansu terenu potencjalnie planowanych
inwestycji. W przypadku inwestycji planowanych na kliku dziatkach o tym samym przeznaczeniu
w planie miejscowym nie bedzie koniecznosci scalania dziatek a co za tym idzie znaczaco skroci
to proces przygotowania terenu do rozpoczecia inwestycji.

Proponowane powyzej zmiany umozliwig zagospodarowanie terenu bardziej optymalny i efektywny
sposdb oraz zapobiegng obnizeniu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Racjonalne zagospodarowanie terenu
przyniesie korzysci nie tylko dla wiascicieli przedmiotowego terenu ale réwniez dla Gminy Lubicz,
zwigzane z wyzszymi podatkami od nieruchomosci, a takze kreowaniem wizerunku gminy jako
przyjaznej rozwojowi przedsigbiorczosci w jej rejonie. Przycigganie nowych inwestycji na tereny
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objete procedowanym planem miejscowym niewatpliwie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego
catej Gminy.

Wnosimy o przychylne rozpatrzenie uwag i wnioskow do projektu planu miejscowego, wprowadzenie
zmian, oraz po dokonaniu stosownych opinii i uzgodnien z niezbednymi organami - ponowne
przedtozenie projektu do publicznego wgladu.
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