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UWAGI

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin.

W zwiazku z wyloZeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin wnosze o wprowadzenie zmian
do ustalen dla dziatek nr 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej w miejscowosci Grebocin.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grebocin wnosze o wprowadzenie zmian do
ustalen dla jednostki planistycznej 4.1MW, dla dziatek nr 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej w
miejscowosci Grebocin.

Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Grebocin dla jednostki planistycznej 1.1MW wnosimy o nastepujgce parametry:

1. maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,7

2. maksymalng powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki - nie mniej jak 50% lub

usuniecie tej informacji w przypadku, kiedy jest podany wskaznik intensywno$ci

zabudowy,

minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%,

uzupetnienie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, aby nie dotyczyta réwniez

podziemnych czesci budynkéw oraz garazy w zabudowie wielorodzinnej, projektowanych

stacji transformatorowych oraz projektowanych stupé6w elektroenergetycznych,

6. uszczegétowienie zapisu przeznaczenia terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazami podziemnymi z dopuszczeniem w parterze budynku ustug
nieucigzliwych oraz w budynku ustug zdrowia i opieki spotecznej, w tym
ztobku/przedszkola,
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Ponadto wnosimy o dopuszczenie:

1. wterenie 4.5KDL - dopuszczenie w przekroju drogi chodnikéw, miejsc postojowych
oraz zatok parkingowych,

2. wterenie 6.1KDG - dopuszczenie w przekroju drogi chodnikdw, $ciezek rowerowych,
miejsc postojowych oraz zatok parkingowych i zatok przystanku autobusowego,

3. wterenie 6.1KDG - dopuszczenie lokalizacji zjazdu publicznego z drogi wojewédzkiej
nr 552 do dziatki nr 242/2.

Uzasadnienie do wniesionych uwag.

Wnioskowane zmiany s3 niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego. Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastruktura towarzyszaca, tj. sieciami infrastruktury
technicznej, komunikacja (w tym parkingami wzdluz ul. Rogowskiej) oraz terenami zieleni
urzadzonej, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi przysztych mieszkancéw.

Wnioskowane zmiany s3 niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego. Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastrukturg towarzyszaca oraz terenami zieleni
urzgdzonej, stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi przysztych mieszkanicow.

Z uwagi na uksztaltowanie terenu i réznice w poziomie gruntéw, cze$é¢ planowanych
garazy podziemnych bedzie wychodzi¢ ponad poziom terenu. Pomimo urzadzenia zieleni na
dachach organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wliczaé powierzchnie
dachéw do powierzchni zabudowy, stad prosba o zwigkszenie wskaznika powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy. Trudno tez stwierdzié¢ jak zostanie uwzgledniona zielen
na dachach, dlatego wnosimy o zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Podziemne garaZze z zielonymi dachami beda wkomponowane w przestrzen w taki
sposoéb, aby stanowily czes¢ terenéw zielonych o funkcjach rekreacyjnych dla mieszkarncéw.

Wnosimy o uzupelnienie definicji ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” w taki sposéb,
aby nie dotyczyta ona réwniez podziemnych cze$ci budynkéw oraz garazy w_zabudowie
wielorodzinnej. W przestrzeni osiedla wielorodzinnego nieodtgcznym elementem sa shupy
elektroenergetyczne, o$wietleniowe oraz stacje transformatorowe, ktére zlokalizowane sg
gtownie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, dlatego wnosimy réwniez o dodanie ustalenia, ze
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy projektowanych stacji transformatorowych i
stupow elektroenergetycznych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.MW uzupelnienie
przeznaczenia terenu o garaze podziemne i ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw (np.
ustug zdrowia, opieki spotecznej, ztobka, przedszkola) znaczaco podniesie standard zycia
mieszkancéw umozliwiajac dostep do podstawowych ustug w miejscu zamieszkania, obnizy
intensywnos$¢ ruchu pojazdéw zwigzanych z zapewnieniem dostepu do ustug i wplynie

korzystnie na srodowisko.
é’g,,l




Cze$¢ dziatki nr 241/1 zostata przeznaczona pod tereny komunikacji (teren 4.4KDL i
4.5KDL). Szeroko$¢ paséw drogowych pozwala na wprowadzenie oprécz jezdni takich
elementdéw jak chodniki, Sciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe. Niezbedne jest rowniez
uwzglednienie w rozwijajacym sie osiedlu mozliwosci lokalizacji zatok przystankowych
komunikacji publicznej. Uwzglednienie tych elementéw umozliwia przyszlym projektantom
dr6g projektowanie zgodnie z aktualnymi potrzebami, przy zachowaniu zasad
bezpieczenstwa wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Pozostate uwagi do planu:

Parametr oznaczajgcy maksymalng powierzchnie zabudowy podany jest tylko dia
jednostki terenu oznaczonego w uchale jako 4.1.MW i 5.1.MW. Dla pozostatych jednostek,
gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna brak jest tego
parametru w ustaleniach ogoélnych, jak i ustaleniach szczegétowych, np. dla jednostki
planistycznej 2.1MW-U nie wystepuje parametr okreSlajgcy maksymalng powierzchnie
zabudowy, w zwigzku z powyzszym wnosimy o nie ustalanie tego parametry dla jednotek
planistycznych 4.1.MW i 5.1.MW.

Majac na wzgledzie powyzsze uwagi, wnosimy o uwzglednienie wnioskowanych
parametrow w planie zagospodarowania przestrzennego tej cze$ci wsi Grebocin. Parametry
wyzej wskazane nie stojg w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz - kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz nie stoja w sprzecznosci ze standardami urbanistycznymi (parametrami)
dla zabudowy wielorodzinnej, ustalonymi w planach miejscowych w Gminie Lubicz, np.
uchwata nr LX1I/781/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 pazdziernika 2023r. § 25. tereny
oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U oraz § 26. tereny oznaczone symbolami
1MW, 2ZMW, 3MW, 4MW i 5MW.
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