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WNIOSEK

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grebocin,

W zwigzku z drugim wyloZeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grebocin uprzejmie prosimy o wprowadzenie zmian
do ustalert dla jednostki planistycznej oznaczonej 4.1MN-U dla obszaru obejmujgcego dziatki
geodezyjne nr 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej w miejscowosci Grebocin.

Podtrzymujemy nasza proSbe i wnioskujemy o ujecie obszaru dziatek o numerach
geodezyjnych 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej w miejscowo$ci Grébocin z przeznaczeniem jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w parterze budynkow.

Obszar ten zgodnie z przedtoZonymi do Pana Woéjta wnioskami, z dnia 16.02.2022 r. oraz
z dnia 6.12.2022 r., w projekcie planu po pierwszym wylozZeniu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego cz€Sci wsi Greébocin oznaczony bylo jednostkg planistyczng 4.1MW - Zabudowa
Mieszkaniowa Wielorodzinna. Przeznaczenie tego terenu jako Zabudowa Mieszkaniowa
Wielorodzinna zgodne bylo z przedfoZonymi wnioskami. W $lad za pierwszym wyloZeniem,
pismem z dnia 9.01.2024 r. przediuzyliSmy uwagi do projektowanych parametrow
urbanistyczno-architektonicznych z postulowanym ustanowieniem w planie miejscowym
optymalnych parametrow dla powyZszego obszaru.

Niniejszym, podtrzymujemy nasze wnioski, gdyZz przeznaczenie obszaru dziatek
o numerach geodezyjnych 241/1 i 242/2 zlokalizowanych przy ul. Dworcowej w Grébocinie
z przeznaczeniem na zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng jest w petni uzasadnione i zasadne
z punktu potrzeby aktywacji przestrzeni po pétnocno zachodniej cze$ci Grebocina stanowiacej
tereny przylegte do drogi wojewddzkiej 552 oraz do projektowanych drég zbiorczych 3.1KDL,
4.1KDL, 4.5KDL tworzacy (i projektowany) gltowny ukfad drog komunikacyjnych dla Grebocina.
Whnioskowane przeznaczenie zgodne jest rowniez ze “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjete Uchwata XV/176/2011 z dnia
2011-10-11". Obszar dziatek 241/1 i 242/2 znajduje si¢ w “strefie urbanizacji B” na “Tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami M2"” z “Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ..." - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wskazana jest
na pierwszym miejscu jako predysponowana do urbanizacji.
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Teren dziatek 241/1, 242/2 znajduje sie w obszarze centrotworczym pdtnocno-zachodniego
czesSci Grebocina z bezposSrednim sgsiedztwem do terendw zielonych (4.1WS-ZP, 4.1ZP) oraz
w bliskiej odlegtoSci do terendw ustug sportu i rekreacyjnych. Na etapie realizacji projektowanej
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej dla spoteczno$ci mieszkafcow Grebocina jesteSmy
gotowi doposazyC teren rekreacyjny i/lub teren zielony w dodatkowy sprzet dedykowany
mieszkarncom.

W niedalekiej odlegtosci projektowane sa rownieZ tereny z przeznaczeniem na lokalizacje
zakfadéw dajacych mozliwos¢ zatrudnienia dla mieszkaricow projektowanego osiedla.
Zapewnienie mozliwoSci zamieszkania w bliskiej odlegto$ci od miejsca pracy lub podjecia pracy w
bardzo niewielkiej odlegto$ci od miejsca zamieszkania wpisuje sie w obecng $wiatowg tendencje
skracania odlegto$ci w celu minimalizowania koniecznos$ci korzystania z transportu zbiorowego lub
indywidualnego. Utrzymanie, w odniesieniu do pierwszego wyloZenia projektu planu,
profesjonalnie zorganizowanej zabudowy wielorodzinnej, o walorach architektonicznych oraz
urbanistycznych niewgtpliwie spowoduje rozwoj tego obszaru Grebocina.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt iz dla wnioskowanej zabudowy wielorodzinnej
projektowanej na terenie dziatek geodezyjnych 214/1 i 242/2 otrzymali$my od ZUK w Lubiczu
Sp. z 0.0. warunki techniczne przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wody zimnej
i na podstawie tych warunkéw, po pierwszym wytozZeniu planu, przystapiliSmy do projektowania
rozbudowy sieci w/w infrastruktury technicznej ktéra zapewnia catkowitg obstuge terenu
projektowanej inwestycji oraz zapewni infrastrukture dla przylegtych do projektowanej sieci
terenow jednostek planistycznych. Projekt kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewiduje budowe
700 metrowego odcinka sieci - projekt obecnie jest zaawansowany na wysokim stadium. Projekt
kanalizacji deszczowej przewiduje budowe 300 m odcinka sieci. Sie¢ wody zimnej zlokalizowana
jest na terenie dziatki 242/2. Dla wnioskowanej zabudowy otrzymali$my réwnieZ zapewnienie
przytaczenia sie¢ do sieci gazowej $redniego ci$nienia, ktéra znajduje sie przy pasie drogowym
ul. Dworcowej - przy terenie dziatek 241/1 i 242/2 oraz otrzymaliSmy zapewnienie o przytaczeniu
do sieci elektroenergetycznej.

Pétnocno-zachodnia cze$¢ Grebocina jest dobrym miejscem dla stworzenia
alternatywnego-nowego centrum Grebocina. Blisko$¢ terendw zieleni urzgdzonej, rekreacji,
wypoczynku, sportu i ustug, sprawia, Ze aktywowanie tych okolic pozwoli na stworzenie nowego,
przyjaznego terenu dla mieszkafcow z dala od drogi nr 15 ul. Kowalewska o duZym nateZeniu
ruchu i w przysztoSci o ograniczonym dostepie do mozliwo$ci wigczenie sie do ruchu z ulic
podrzgdnych. Dla dobra funkcjonowania tej przestrzeni potrzebni sg mieszkancy, ktorzy beda
korzystaC z tych terendw, niestety zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jest mniej intensywna
i bardziej rozproszona, a czesto mieszkaficy domkow jednorodzinnych potrzebe rekreacji
indywidualnej zaspokajajg w zaciszu wiasnego ogrodka. Dlatego bardzo dobrym i wskazanym

rozwigzaniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktéra wprowadzi wiecej mieszkancow
do tej cze$C wsi, ktérzy bedg korzystat z zaprojektowanych terenéw rekreacyjnych i zaspokoja
potrzebg rekreacji na obszarze terenéw zieleni publicznej i obszarze terenéw ustug sportu. Ponadto
deklarujemy doposaZenie istniejgcego placu zabaw, o sprzet ktory bedzie wynikat z potrzeb
uzytkownikow, aby wesprze€ lokalng spoteczno$¢ w uatrakcyjnieniu terenu publicznego.
Wnioskowana zabudowa nie bedzie ograniczaC mozliwosci inwestycyjnych na dziatkach
sgsiednich.
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ChcielibySmy rowniez podkresli¢ iz jako wnioskodawcy jesteSmy zwigzani z Grébocinem
od kilku pokolen, tu jest nasz Dom rodzinny, w Greébocinie zarejestrowane sg rodzinne dziatalnosci
gospodarcze i spotki prawa handlowego dedykowane prowadzonym inwestycjom obecnym
i przysztym. Znamy lokalng spofecznoS€ i w tej spotecznoSci zyjemy. Naszym celem réwniez jest
wspieranie lokalnej spoteczno$ci. Wnioskowane przeznaczenie terenu jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna bedzie zdecydowanie wytgcznie pozytywnie oddziatywata na lokalng
spoteczno$€. Rozwoj i prowadzenie naszych inwestycji na terenie Grebocina i Gminy Lubicz
zapewni rowniez nowe miejsca pracy oraz zamieszkajg w Grebocinie mieszkancy, ktorzy
rezydencje podatkowa bedg mieli w Gminie Lubicz.

Ponadto, chcielibySmy doda€ iz do w/w wnioskow jak i do wnioskdéw dotyczacych terendw
przy ul. Rogowskiej w Grebocinie, zatgczyliSmy wizualizacje urbanistyczno-architektoniczne.
Przekazane projekty opracowaliSmy w zespole ztoZonym z Architektéw, Urbanistéw, InZynierow
Budownictwa i InZynierii Srodowiska. Projekty zabudowy oparte sg o projekt budynku
wielorodzinnego, ktory opracowali$my dla wnioskowanych terendw z zatoZeniem iz na kolejnym
etapie (drugi/trzeci) realizacji inwestycji uruchomimy na terenie Gminy Lubicz zakfad prefabrykacji
elementow Zelbetowych ($ciany, stropy, stupy, belki, ect. ) dla optymalnego prowadzenie procesu
inwestycji naszych, jak i zewne€trznych. Planujemy w oparciu o system elementow
prefabrykowanych realizacje zabudowy wielorodzinnej, jak i jednorodzinne;.

Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci wsi Grebocin dla jednostki planistycznej 4.1MN-U dla dziatek nr 241/1, 242/2 wnosimy
0 zmian€ przeznaczenia terenu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tak jak to byto
przy pierwszym wyltoZeniu planu. W zwigzku z wnioskowang zmiang przeznaczenia terenu,
wnosimy réwniez o nastepujace parametry:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigZliwych w parterach budynkow oraz z dopuszczeniem ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej (lub usuniecie tej informacji w przypadku, kiedy jest podany wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy);

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 14,0 m, 4 kondygnacje nadziemne;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,

6) geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 20°;

7) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 500 mkw.;

9) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

Ponadto wnosimy o dopuszczenie:
1. wterenie 6.1KDG - dopuszczenie lokalizacji zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej nr 552 do
dziatki nr 242/2.




Majac na wzgledzie powyzsze, prosimy o uwzglednienie zmiany przeznaczenia terenu
dziatek geodezyjnych nr 241/1 i 242/2 w planie zagospodarowania przestrzennego cz€$ci wsi
Grebocin, jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze. Lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej graniczaca z terenami ustug i przemystu oraz
wnioskowane parametry urbanistyczne nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

Ponadto, przyjety standard urbanistyczny w Gminie Lubicz nie wyklucza s3gsiedztwa
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej graniczgcej bezpoSrednio z zabudowg ustugowg
i produkcyjng, co zostato wykazane w uchwale nr LXII/781/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 26
pazdziernika 2023r., ktéra dla terenu Lubicza Gornego przewidziata sgsiedztwo terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U z terenami ustugowo-produkcyjnymi 2U-P.
Parametry architektoniczno-urbanistyczne dla wnioskowane] zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, nie sg w sprzeczno$ci ze standardami zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na
planie IMW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5MW, ustalone w powyZszej uchwale.
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Zatgczniki:

1. Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego;

2. Wniosek dot. osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego przy ul. Dworcowej w Grebocinie z dnia 16.02.2022r.;

3. Wniosek dot. wprowadzenia zmian w projekcie planu na dziatkach nr 241/1 i 242/2 przy ul. Dworcowej
w miejscowoSci Grebocin zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dnia 06.12.2022r;;

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grébocin po pierwszym
wytoZeniu z dnia 09.01.2024r,;

5. Zath nr $1 - Koncepcja projektu sieci;

6. Zat. nr W1 - Koncepcja Osiedla przy ul. Dworcowej w Grebocinie;

7. Zat nr W2 - Koncepcja Osiedla przy ul. Rogowskiej w Grebocinie;
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 Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: ......WOJT GMINY LUBICZ.............

2. RODZAJ PISMA" _‘
X 2.1. wniosek dd proj.ektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
[] 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®
' " _ANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

3. RODZAJ AKTU
I
1 3.1. plan ogélny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

AJACEGO PISMO® it Tl i
Imig i nazwisko lub Nazwa ........................ KAROL TOMASZ GORSKI................ e R
BIEf onn POLSIAL. covmvsn i Wojewodztwo: ................... KUJAWSKO-POMORSKIE.............cooooiiveeeaen,
Powiat; ............. TORUNSKI.............. T EBIEZ. ....oivvmnnn v e i
Ulica: ............SPOLDZIELCZA........................ Nrdomu: ...7... NFIOK@IE .o
Miejscowosg: ............GREBOCIN................ccccvvnvo..... Kod pocztowy: ................ (£ G 7 R

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): karol.gorski@gmail.com

Nr tel. (nieobowigzkowo): 508-124-578

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®™: ... .o,
4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak ] nie

‘(Niaébblolwiazkgwo)

Kraj o VIO BAMOBZIWIO: wrsvoso wsssssmanaosimsssiisssan st v e s S A S S
I TS, - ||| .\~ (R SIS SRR v RO s
CHIGEE oovesmemmms iy G A R T S TR P R S N BB oeos NUTERBIE 1. oiiiornssimmmsnnsimaising
BHISEIIINET .. e R S R KO DEBEIING (oot s oo s vacE s £

""Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pki 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powigzanym z akiem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania akiu, w ramach stralegiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko). nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

“ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

“I'W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skladajacych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych
skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych sironach i dofacza do formularza,

* Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
za pomocg srodk6w komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elekironicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenci
na adres do doreczen elekironicznych.




6. DANE PELNOMOCNIKAY
(Nieobowiazkowo)
O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
V] PP RTENTSIOENT . v w5, oA AR B RO ST S 4 R MR s T e S Sy S

IRTEE: sy somns g T T————
BOWIRE: vz commiomi et e RO CTHINER moumes o oma T Y (O s S A S
Ulica: . o INFROPAL cuoee NPIOREIE woovsisonusmesspommnansss
Mnejscowosc .. Kod pocztowy ................................................

E-mail (w przypadku gdy pe#nomocnlk pomada adres e—mall) ...............................................................
ITEE]:. e TR ERIRITNIENY (oot it A S L S A I S S B
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektroniCZnyCh™: ... .....ooooee oo,

7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®

Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Grebocin dla jednostki planistycznej 4. 1MN-U dla dziatek nr 241/1, 242/2 wnosimy o zmiang przeznaczenia
terenu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tak jak byto to przy pierwszym wytoZeniu planu.
W zwigzku z wnioskowang zmiang przeznaczenia terenu, wnosimy rownieZ o nastépujgce parametry:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w parterach budynkow oraz z dopuszczeniem ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej
(lub usunigcie tej informacji w przypadku, kiedy jest podany wskaZnik maksymalnej intensywnoSci
zabudowy);

4) maksymalna wysokoSc zabudowy mieszkaniowej: 14,0 m, 4 kondygnacje nadziemne;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

6) geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu pofaci 20°%;

7) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrébnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 500 mkw.;

9) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

Ponadto wnosimy o dopuszczenie:
1. wterenie 6.1KDG - dopuszczenie lokalizacji zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej nr 552 do dziatki nr

242/2.

“ Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia. kiore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2 4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach | dotacza do formularza.
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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. Identyfikator 7.2.3. Czy teren 7.2 4. Treac?
aktu dziatki lub dziatek objety pismem

Lp. planowania ewidencyjnych obejmuje catosc

przestrzennego dzialki lub dziatek

ewidencyinych

PROJEKT DZ. NR 241/, X tak WNIOSEK OBEJMUJE JEDNOSTKE

MZPZ 242/2, OBR. EWID. Clwia PLANISTYCZNA 4. 1MN-U NA DZ. NR 241/1 |
1 | CZESCI 0004 GREBOCIN, 24212, DOTYCZY ZMIANY FUNKCJI

WSl JEDN. EWID. PRZEZNACZENIA TERENU NA ZABUDOWE

GREBOCIN | 041504 2 LUBICZ MIESZKANIOWA WIELORODZINA

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2);

7.3.1. Nazwa .32 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 73.5. 7.36. T.3:T.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymainy Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosc dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
0 terenu)®
.................................... [ tak
¥ | corismigms B advesimeiimme Clisii | cooeressmmssmmms g | susessyai, [l iy

X  Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

[0 Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r, poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziala przez pelnomocnika,

.

SR

Al il
i 'g‘féiiaﬁ s s

00  Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od pelnomocniciwa — jezeli obowigzek uiszczenia takie] oplaty wynika z ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

0 (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

0  (Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podadé nazwy zatacznikow.®

'8D.2.10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PEENOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papiérawej, \

Podpis: J/&I/J ..... @ 1/‘/ .................... Data: 26672.):(’91 .......

I W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne).

*! Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977,
z pozn. zm.).

“'W przypadku dotaczenia do pisma zalacznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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Grebocin, dnia 16.02.2022 .

Whnioskodawca:

Karol Tomasz Gorski

ul. Spotdzielcza 7

87-122 Grebocin

tel. 508124578

e-mail: karol.gorski@gmail.com

Sz.P.
Marek Nicewicz
Wajt Gminy Lubicz

WNIOSEK

dot. Osiedle mieszkaniowe wielorodzinne przy ul. Dworcowej w Grebocinie

W nawigzaniu do ustalen poczynionych na spotkaniu w dniu 26,10.2021 . w obecnoséci
Wojta Wojciecha Rakowieckiego, kierownika referatu gospodarki przestrzennego p. Marka
Pilewskiego, p. Karola Gorskiego - wspdtwiasciciela i pelnomocnika wihascicieli gruntéw oraz
urbanistki Agnieszki Wydry, zwracam sie z prosbg o wprowadzenie zmian w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Grebocin. Wnosze
o wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia
ustug w parterach budynkéw na dziatkach 241/1, 242 /2 w miejscowosci Grebocin.

Aktualnie dla przedmiotowych dziatek obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin, przyjetego uchwatg Nr XLIV/465/10
Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 1848,
z 2013 r. poz. 2588 oraz z 2014 r. poz. 1868).

Zgodnie z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
podstawowym przeznaczeniem terenu objetego wnioskiem stanowia ustugi komercyjne
nieucigzliwe (U1) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz drogi
dojazdowe (symbol KD5-L do ul. Glinianek, ktora tgczy sie z ul. Dworcowa oraz KD4-L, ktéra
wg miejscowego planu zagospodarowania zaprojektowana jest rownolegle do ul. Dworcowe;j
i krzyzuje sie z ul. Owocowa.

Wnioskowane zmiany s3 niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego, zaproponowany przez nas sposob zagospodarowania terenu zaklada
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami w parterze o wysokim
standardzie architektonicznym, zaspokoitoby to potrzeby najblizszego sasiedztwa pod
wzgledem podstawowych ustug i odciazytoby punkt centralny, ktory znajduje sie przy
gléwnym skrzyzowaniu ul. Kowalewskiej, ul. Lubickiej i ul. Dworcowej. Ponadto wg MPZP
w poblizu maja powstaé tereny sportu, oSwiaty oraz zieleni urzadzonej, dzieki temu wieksza
ilos¢ mieszkancéw bedzie miata mozliwo$¢ z nich korzystaé, a zabudowa wielorodzinna
sprawi, ze tereny te nie beda umieraty po godzinach pracy, tak jak by to miato miejsce przy
zabudowie ustugowe;j.




Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterze wraz infrastrukturg towarzyszaca, tj. sieciami
infrastruktury technicznej, komunikacja (w tym parkingami) oraz terenami zieleni
urzadzonej, stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw na powierzchni 1,5 ha.

Teren objety opracowaniem ma mozliwos¢ podiaczenia do gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Podigczenie
wnioskowanego terenu do gminnej sieci wodociggowej zostalo zostalo potwierdzone
w warunkach projektowych (pismo znak: ZUK-WP/W/2022/39/MRW z dnia 10.0122022 r.),
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (pismo znak: ZUK-WP/K/2022/38/MRW z dnia
10.0122022 r) oraz do gminnej sieci Kkanalizacji deszczowej (pismo znak:
ZUK-WP/KD/2022/1/MRW z dnia 10.0122022 r) wydanych przez gestora sieci - Zaktad
Ustug Komunalnych w Lubiczu.

Na terenie planowanego osiedla zaprojektowano uktad komunikacyjny wraz
z parkingami. W projekcie przewidziano minimum 1,0 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym miejsca parkingowe w garazach podziemnych. Obstuga miejsc
parkingowych bezposrednio z projektowanych drog lokalnych ( KD5-L i KD4-L) oraz drogi
wewnetrznej, Ponadto zaprojektowano dwa zjazdy do parkingu podziemnego, jeden od
strony drogi lokalnej KD4-L, drugi przy drodze wewnetrznej. Droga wewnetrzna powigzana
za pomoca zjazdu z drogi lokalnej (D KD5-L) potaczonej z ul. Glinianki [ droga gminna
100901C), ktora faczy sie z droga wojewodzka nr 552 (ul. Dworcowa) Przelotowa droga
wewnetrzna o szer. 5m oraz drogi lokalne umozliwiaja odpowiedni dostep dla stuzb
ratunkowych (pogotowie, straz pozarna) oraz obstugi technicznej (Smieciarki), przez co
gwarantuja bezpieczenstwo przysztym mieszkancom. W zwigzku z tym chcielibySmy
zaproponowa¢ rozwazenie wprowadzenia nowego zjazdu 2z ul. Dworcowej (pas
z prawoskretem, pas rownolegly do ul. Dworcowej) oraz wjazd na ul. Dworcowa réwniez
z nakazem skretu w prawo, zapewni to plynny ruch samochodowy, nie stwarzajacy
zagrozenia.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
przewiduje tereny objete opracowaniem, jako strefa urbanizacji zabudowy mieszkaniowej
zustugami, a w sgsiedztwie z terenami zabudowy ustugowej. Zgodnie ze Studium
przeznaczenie terendéw obejmuje w caloSci tereny zabudowane i bedace w trakcie
zabudowania wszystkimi rodzajami funkcji tj. funkcjg ustugowsa, mieszkaniowa
(wielorodzinng i jednorodzinng, produkcyjna itd. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie naruszy warunkéw Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz

W granicach terenu inwestycji przewidziano min. 25% powierzchni pod tereny zieleni
urzadzonej, w tym ogrody przydomowe oraz wspoélne tereny rekreacyjno-sportowe.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci IV kondygnacji nadziemnych
z ustugami w parterze, pod kompleksem zaprojektowano garaze podziemne, celem
dodatkowego zabezpieczenia miejsc postojowych.




-

W ramach realizacji inwestycji planowana jest budowa ok. 240 mieszkan $redniej
wielkosci, tj. 34m°-74m’, zapewniajacych szeroka dostepno$¢ dla mieszkancéw gminy Lubicz.
Whioskuje si¢ o dopuszczenie funkeji ustugowej w parterach budynkow, celem umozliwienia
wprowadzenia podstawowych ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej jak: zlobek,
przedszkole, sklep, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne itp.

Umozliwienie powstania osiedla mieszkaniowego bedzie korzystne zaréwno dla
mieszkancow jak i dla samej gminy. Oddanie do uzytku nowych lokali mieszkalnych wypeini
deficyt na lokale mieszkalne, a gminie zapewni znaczace dochody wynikajagce z poboru
podatku od nieruchomosci, a takze zwigkszy znaczaco liczbe odbiorcéw wody i kanalizacji.

Przeznaczenie w planie miejscowym dziatek nr 241/1 i 242/2 pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej jest zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
i stanowi wyraz polityki przestrzennej gminy. Studium zaktada bowiem dla wnioskowanego
terenu gltownie rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug,

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062),

5) walory ekonomiczne przestrzeni,

6) prawo witasnosci.

Planowana inwestycja uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizacja inwestycji w postaci
kompleksowo zaprojektowanego osiedla z odpowiednim ukltadem komunikacyjnym
i parkingami oraz infrastrukturg techniczng gwarantuje powstanie uporzadkowanej
przestrzeni, charakteryzujacej sie zaplanowanym ukladem urbanistycznym i spéjna
architektura. Realizacja catego osiedla w ramach jednej inwestycji ma zdecydowang przewage
nad realizacja indywidualnych przedsiewzie¢, ktére cechuje duza réznorodnos¢ w zakresie
wygladu architektonicznego i czesto problematyczna kwestia budowy drog i sieci w oparciu
o skomplikowang strukture witasnosci.

Umozliwienie budowy osiedla o powierzchni 1,5 ha na gruntach uzytkowanych
rolniczo zdecydowanie podniesie walory ekonomiczne przestrzeni i bedzie korzystne dla
gminy zaréwno pod katem ekonomicznym jak i spotecznym. Realizacja osiedla podniesie
znaczgco wysokos¢ podatku od nieruchomos$ci oraz poprawi metraz lokalu mieszkalnego
na mieszkanca gminy Lubicz, a tym samym wplynie na poprawe warunkéw bytowych
mieszkancéw.




Teren zostat przeanalizowany pod katem struktury gruntéw oraz jakos$ci srodowiska.
Zanalizy pozyskanych danych (badania geologiczne, mapy hydrogeologiczne, dane stanu
$rodowiska) wynika, ze obszar spelnia wymagania przepiséw odrebnych w zakresie
lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zabudowy mieszkaniowej.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Majac na wzgledzie powyzsze, wnosimy o uwzglednienie wnioskowanej funkgji
zabudowy w planie zagospodarowania przestrzennego tej czesci wsi Grebocin.

Mamy $wiadomos¢, ze wprowadzone zmiany beda wymagaty ponownego uzgodnienia
projektu planu. Dlatego nie zwlekaliSmy ze skladaniem pisma do momentu wylozenia
projektu planu do publicznego wglagdu. Uwazamy, ze uwzglednienie zmian jeszcze przed
wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu jest korzystne, poniewaz skroci czas
opracowania planu.

Zataczniki:
Projekt zagospodarowania terenu planowanego osiedla.

2. Komunikacja na podkiadzie z obowiazujacego wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania terenu.

Wizualizacje projektowanego osiedla

- ol o

Wyrys z planu miejscowego z 2010r.

Wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz - kierunki zagospodarowania przestrzennego.

N

6. Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
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Grebocin, dnia 6.12.2022 r.

Whnioskodawca:

Magdalena Agata Gorska

Karol Tomasz Gorski

ul. Spotdzielcza 7

87-122 Grebocin

tel. 508124578

e-mail: karol.gorski@gmail.com

Sz.P.
Marek Nicewicz
Wojt Gminy Lubicz

WNIOSEK

dot. wprowadzenia w projekcie planu na dziatkach 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej
w miejscowosci Grebocin zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne .

Niniejszym, podtrzymuje wniosek i ustalenia poczynionych na spotkaniu w dniu
26.10.2021 r. w obecnos$ci Wojta Wojciecha Rakowieckiego, kierownika referatu gospodarki
przestrzennego p. Marka Pilewskiego, p. Karola Gorskiego - wspélwiasciciela i petnomocnika
wiascicieli gruntéw oraz urbanistki Agnieszki Wydry. Zwracam sie z prosbg o wprowadzenie
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grebocin.
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia ustug w
parterach budynkéw na dziatkach 241/1, 242/2 w miejscowosci Grebocin.

Aktualnie dla przedmiotowych dziatek obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin, przyjetego uchwata Nr XLIV/465/10
Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 1848,
2 2013 r. poz. 2588 oraz z 2014 r. poz. 1868).

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
podstawowym przeznaczeniem terenu objetego wnioskiem stanowig ustugi komercyjne
nieuciagzliwe (U1) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz drogi
dojazdowe (symbol KD5-L do ul. Glinianek, ktora taczy sie z ul. Dworcowg oraz KD4-L, ktora
wg miejscowego planu zagospodarowania zaprojektowana jest réwnolegle do ul. Dworcowej
i krzyzuje sie z ul. Owocowa.

Whnioskowane zmiany sg niezbedne dla realizacji planowanego zorganizowanego
osiedla mieszkaniowego spojnego architektonicznie. Zaproponowany przez nas sposob
zagospodarowania terenu zakitada wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w parterze o wysokim standardzie architektonicznym, ktéry zaspokoitoby potrzeby
najblizszego sgsiedztwa pod wzgledem podstawowych ustug i odcigzytoby punkt centralny,
ktory znajduje sie przy gtéwnym skrzyzowaniu ul. Kowalewskiej, ul. Lubickiej i ul. Dworcowej.
Ponadto wg MPZP w poblizu maja powstac¢ tereny sportu, o$wiaty oraz zieleni urzgdzonej,
dzigki temu wigksza ilos¢ mieszkancéw bedzie miata mozliwo$¢ z nich korzystaé, a zabudowa




wielorodzinna sprawi, Ze tereny te nie bedg umieraty po godzinach pracy, tak jak by to miato
miejsce przy zabudowie ustugowe;j.

Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustlugami w parterze wraz infrastrukturg towarzyszacg, tj. sieciami
infrastruktury technicznej, komunikacja (w tym parkingami) oraz terenami zieleni
urzadzonej, stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na powierzchni 1,5 ha.

Teren objety opracowaniem ma mozliwo$¢ podigczenia do przylegtej do nieruchomoéci
sieci gazowej, gminnej sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji
deszczowej. Podlgczenie wnioskowanego terenu do gminnej sieci wodociggowej zostato
zostato potwierdzone w warunkach projektowych (pismo znak: ZUK-WP/W/2022/39/MRW z
dnia 10.0122022 1), do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (pismo znak:
ZUK-WP/K/2022/38/MRW z dnia 10.0122022 r) oraz do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej (pismo znak: ZUK-WP/KD/2022/1/MRW z dnia 10.0122022 r.) wydanych przez
gestora sieci - Zaktad Ustug Komunalnych w Lubiczu.

Na terenie planowanego osiedla zaprojektowano ukiad komunikacyjny wraz
z parkingami. W projekcie przewidziano minimum 1,0 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym miejsca parkingowe w garazach podziemnych. Obstuga miejsc
parkingowych bezposrednio z projektowanych drég lokalnych ul. Dworcowa ( KD5-L i KD4-L)
oraz drogi wewnetrznej. Ponadto zaprojektowano dwa zjazdy do parkingu podziemnego,
jeden od strony drogi lokalnej KD4-L, drugi przy drodze wewnetrznej. Droga wewnetrzna
powigzana za pomocg zjazdu z drogi lokalnej (D KD5-L) potaczonej z ul. Glinianki ( droga
gminna 100901C), ktora tgczy sie z drogg wojewodzka nr 552 (ul. Dworcowa) Przelotowa
droga wewnetrzna o szer. 5m oraz drogi lokalne umozliwiaja odpowiedni dostep dla stuzb
ratunkowych (pogotowie, straz pozarna) oraz obstugi technicznej (Smieciarki), przez co
gwarantuja bezpieczenstwo przyszlym mieszkancom. W zwigzku z tym chcieliby$my
zaproponowa¢ rozwazenie wprowadzenia nowego zjazdu z ul. Dworcowej (pas
z prawoskretem, pas rownolegly do ul. Dworcowej) oraz wjazd na ul. Dworcowa réwniez
z nakazem skretu w prawo, zapewni to ptynny ruch samochodowy, nie stwarzajacy
zagrozenia.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
przewiduje tereny objete opracowaniem, jako strefa urbanizacji zabudowy mieszkaniowe;j
(wielorodzinnej) z ustugami, a w sasiedztwie z terenami zabudowy ustugowej. Zgodnie ze
Studium przeznaczenie terenéw obejmuje w catosci tereny zabudowane i bedace w trakcie
zabudowania wszystkimi rodzajami funkcji tj. funkcjg ustugowa, mieszkaniowa
(wielorodzinng i jednorodzinng, produkcyjng itd. zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie naruszy warunkow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz

W granicach terenu inwestycji przewidziano min. 25% powierzchni pod tereny zieleni
urzgdzonej, w tym ogrody przydomowe oraz wspdlne tereny rekreacyjno-sportowe.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 1V kondygnacji nadziemnych
zustugami w parterze, pod kompleksem zaprojektowano garaze podziemne, celem
dodatkowego zabezpieczenia miejsc postojowych.




W ramach realizacji inwestycji planowana jest budowa ok. 240 mieszkan Sredniej
wielkosci, tj. 34m*-74m°?, zapewniajacych szeroka dostepno$¢ dla mieszkancow gminy Lubicz.
Whioskuje sie o dopuszczenie funkcji ustugowej w parterach budynkéw, celem umozliwienia
wprowadzenia podstawowych ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej jak: ztobek,
przedszkole, sklep, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne itp.

Umozliwienie powstania osiedla mieszkaniowego bedzie korzystne zaréwno dla
mieszkancow jak i dla samej gminy. Oddanie do uzytku nowych lokali mieszkalnych wypetni
deficyt na lokale mieszkalne, a gminie zapewni znaczgce dochody wynikajagce z poboru
podatku od nieruchomosci, a takze zwigkszy znaczgco liczbe odbiorcow wody i kanalizacji.

Przeznaczenie w planie miejscowym dziatek nr 241/1 i 242/2 pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej jest zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
i stanowi wyraz polityki przestrzennej gminy. Studium zaktada bowiem dla wnioskowanego
terenu gtownie rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062),

5) walory ekonomiczne przestrzeni,

6) prawo wiasnosci.

Planowana inwestycja uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizacja inwestycji w postaci
kompleksowo zaprojektowanego osiedla z odpowiednim ukladem komunikacyjnym
i parkingami oraz infrastrukturg techniczng gwarantuje powstanie uporzgdkowanej
przestrzeni, charakteryzujacej sie zaplanowanym uktadem urbanistycznym i spdjna
architekturg. Realizacja catego osiedla w ramach jednej inwestycji ma zdecydowang przewage
nad realizacjg indywidualnych przedsiewzieé, ktére cechuje duza réznorodnoéé¢ w zakresie
wygladu architektonicznego i czesto problematyczna kwestia budowy drog i sieci w oparciu
o skomplikowang strukture wiasnosci.

Umozliwienie budowy osiedla o powierzchni 1,5 ha na gruntach uzytkowanych
rolniczo zdecydowanie podniesie walory ekonomiczne przestrzeni i bedzie korzystne dla
gminy zaréwno pod katem ekonomicznym jak i spotecznym. Realizacja osiedla podniesie
znaczaco wysokoS¢ podatku od nieruchomosci oraz poprawi metraz lokalu mieszkalnego
na mieszkanca gminy Lubicz, a tym samym wplynie na poprawe warunkéw bytowych
mieszkancow.




Teren zostat przeanalizowany pod katem struktury gruntéw oraz jakosci Srodowiska.
Z analizy pozyskanych danych (badania geologiczne, mapy hydrogeologiczne, dane stanu
srodowiska) wynika, ze obszar speinia wymagania przepisow odrebnych w zakresie
lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe
i spoteczne. Majac na wzgledzie powyzsze, wnosimy o uwzglednienie wnioskowanej funkcji
zabudowy w planie zagospodarowania przestrzennego tej cze$ci wsi Grebocin.

Zataczniki:
TOM |

1. Projekt zagospodarowania terenu planowanego osiedla.

2. Komunikacja na podkladzie z obowigzujagcego wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania terenu.

Wizualizacje projektowanego osiedla

o

Wyrys z planu miejscowego z 2010r.

Wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz - kierunki zagospodarowania przestrzennego.

wl

6. Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
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Whnioskodawca:

Magdalena Agata Gorska

Karol Tomasz Gorski

ul. Spétdzielcza 7

87-122 Grebocin

tel. 508124578

e-mail: karol.gorski@gmail.com

Sz.P.
Marek Nicewicz
Wojt Gminy Lubicz

UWAGI

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grebocin wnosze o wprowadzenie zmian
do ustalen dla dziatek nr 241/1, 242 /2 przy ul. Dworcowej w miejscowosci Grebocin.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Grebocin wnosze o wprowadzenie zmian do
ustalen dla jednostki planistycznej 4.1MW, dla dziatek nr 241/1, 242/2 przy ul. Dworcowej w
miejscowosci Grebocin.

Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci wsi Grebocin dla jednostki planistycznej.1MW wnosimy o nastepujgce parametry:

1. maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,7

2. maksymalng powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki - nie mniej jak 50% lub

usuniecie tej informacji w przypadku, kiedy jest podany wskaZnik intensywnosci

zabudowy,

minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%,

5. uzupeinienie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, aby nie dotyczyta réwniez
podziemnych czesci budynkéw oraz garazy w zabudowie wielorodzinnej, projektowanych
stacji transformatorowych oraz projektowanych stupoéw elektroenergetycznych,

6. uszczegblowienie =zapisu przeznaczenia fterenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazami podziemnymi z dopuszczeniem w parterze budynku ustug
nieucigzliwych oraz w budynku wustug zdrowia i opieki spotecznej, w tym
ztobku/przedszkola,

Lol




Ponadto wnosimy o dopuszczenie;

1. wterenie 4.5KDL - dopuszczenie w przekroju drogi chodnikéw, miejsc postojowych
oraz zatok parkingowych,

2. w terenie 6.1KDG - dopuszczenie w przekroju drogi chodnikéw, $ciezek rowerowych,
miejsc postojowych oraz zatok parkingowych i zatok przystanku autobusowego,

3. wterenie 6.1KDG - dopuszczenie lokalizacji zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej
nr 552 do dziatki nr 242 /2.

Uzasadnienie do wniesionych uwag.

Whnioskowane zmiany s niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego. Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastruktura towarzyszacg, tj. sieciami infrastruktury
technicznej, komunikacja (w tym parkingami wzdtuz ul. Rogowskiej) oraz terenami zieleni
urzadzonej, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi przysztych mieszkancow.

Wnioskowane zmiany s3 niezbedne dla realizacji planowanego osiedla
mieszkaniowego. Na przedmiotowym terenie zaplanowano budowe zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastrukturg towarzyszacg oraz terenami zieleni
urzgdzonej, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi przysztych mieszkancow.

Z uwagi na uksztattowanie terenu i réznice w poziomie gruntéw, cze$¢ planowanych
garazy podziemnych bedzie wychodzi¢ ponad poziom terenu. Pomimo urzadzenia zieleni na
dachach organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wlicza¢ powierzchnie
dachéw do powierzchni zabudowy, stad prosba o zwigkszenie wskaznika powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy. Trudno tez stwierdzic jak zostanie uwzgledniona zielen
na dachach, dlatego wnosimy o zmniejszenie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej.

Podziemne garaze z zielonymi dachami bedg wkomponowane w przestrzen w taki
sposob, aby stanowity czes¢ terenow zielonych o funkcjach rekreacyjnych dla mieszkancow.

Wnosimy o uzupeinienie definicji ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” w taki sposab,
aby nie dotyczyla ona réwniez podziemnych czesci budynkéow oraz garazy w_zabudowie
wielorodzinnej. W przestrzeni osiedla wielorodzinnego nieodtgcznym elementem s3g stupy

elektroenergetyczne, oSwietleniowe oraz stacje transformatorowe, ktore zlokalizowane sa
gtéwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, dlatego wnosimy rowniez o dodanie ustalenia, ze
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy projektowanych stacji transformatorowych i
stupow elektroenergetycznych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.MW uzupeknienie
przeznaczenia terenu o garaze podziemne i ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw (np.



ustug zdrowia, opieki spotecznej, ztobka, przedszkola) znaczaco podniesie standard zycia
mieszkancéw umozliwiajgc dostep do podstawowych ustug w miejscu zamieszkania, obnizy
intensywno$¢ ruchu pojazdéow zwigzanych z zapewnieniem dostepu do ustug i wptynie
korzystnie na srodowisko.

Czes¢ dziatki nr 241/1 zostata przeznaczona pod tereny komunikacji (teren 4.4KDL i
4.5KDL). Szeroko$¢ pasow drogowych pozwala na wprowadzenie oprocz jezdni takich
uwzglednienie w rozwijajagcym sie osiedlu mozliwosci lokalizacji zatok przystankowych
komunikacji publicznej. Uwzglednienie tych elementéw umozliwia przysztym projektantom
drog projektowanie zgodnie 2z aktualnymi potrzebami, przy zachowaniu zasad
bezpieczenstwa wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Pozostate uwagi do planu:

Parametr oznaczajagcy maksymalng powierzchnie zabudowy podany jest tylko dla
jednostki terenu oznaczonego w uchale jako 4.1.MW i 5.1.MW. Dla pozostatych jednostek,
gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna brak jest tego
parametru w ustaleniach ogélnych, jak i ustaleniach szczegétowych, np. dla jednostki
planistycznej 2.1MW-U nie wystepuje parametr okre$lajgcy maksymalng powierzchnie
zabudowy, w zwigzku z powyzszym wnosimy o nie ustalanie tego parametry dla jednotek
planistycznych 4.1.MW i 5.1. MW.

Majac na wzgledzie powyzsze uwagi, wnosimy o uwzglednienie wnioskowanych
parametrow w planie zagospodarowania przestrzennego tej czesci wsi Grebocin. Parametry
wyzej wskazane nie stojg w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz - kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz nie stojg w sprzecznosci ze standardami urbanistycznymi (parametrami)
dla zabudowy wielorodzinnej, ustalonymi w planach miejscowych w Gminie Lubicz, np.
uchwata nr LXI1/781/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 pazdziernika 2023r. § 25. tereny
oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U oraz § 26. tereny oznaczone symbolami
1MW, 2ZMW, 3MW, 4MW i 5MW.
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