UCHWALA NR .....covvvuveeeene
RADY GMINY LUBICZ
zdnia .....cccoeeeel 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Piaskowej w obrebie Lubicz Gorny,
Gmina Lubicz

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz,
przyjetego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Piaskowej w obrebie Lubicz Gérny,
Gmina Lubicz - zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cia uchwatly jest cze$¢ graficzna projektu planu, o ktéorej mowa w ust. 1, wykonana
w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatgcznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgsci graficznej projektu planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu przeznaczenia terenéw — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie
terenu oraz numer porzadkowy terenu o okreslonym przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , ktdrej nie moga przekroczy¢ Sciany
czesci naziemnych budynku za wyjatkiem elementéw architektonicznych takich jak okap, gzyms, taras,
balkon, zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewngtrzne, pochylnia, ocieplenie budynku;

3) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi iroztopowymi- nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych lub spowolnienie sptywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej;

4) pasie zieleni izolacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej o funkcji maskujacej i ochronne;j
przed hatasem.

2. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej projektu planu stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
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3) symbol przeznaczenia terenéw,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiarowanie,
6) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr,
kultury wspodiczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegélowych
zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenu ushug lub produkcji, oznaczonego na czesci graficznej projektu planu symbolem 1U-P-10
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, sktadowisko odpadow, zaklad unieszkodliwiania
odpadow, spalarnia odpadow, teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, elektrownia wiatrowa;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy,

b) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

d) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw
jaskrawych,

e) nakaz sytuowania elewacji projektowanych budynkéw prostopadle lub rownolegle do istniejacych
budynkoéw na dziatce budowlane;;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) na obszarze planu nie wystepuja zaktady o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii ani zaktady o duzym
ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku
i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia awarii,

¢) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem gatunkoéw
nierodzimych,

d) dopuszcza si¢ uzupetnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

e) nakaz realizacji nawierzchni dojazdéw, parkingéw 1placéw sktadowych jako utwardzonych
i nieprzepuszczalnych,
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f) nakaz zachowania pasa zieleni izolacyjnej przy poétnocnej granicy terenu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng projektu planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,8,
- minimalna — 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli: 15,0 m;
g) geometria dachu:
- budynkow: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25°,
- wiat: dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25°,
- obiektow infrastruktury technicznej: dach plaski;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 400m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
- min. 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych w sktadach i magazynach,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrgbie wiat lub garazy,

- miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min. 2% ogdlnej liczby miejsc
postojowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?2.

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) powiazanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez teren 1KDL z droga gminng (ul. Piaskowa),
b) dopuszcza si¢ realizowanie dojs¢ 1 dojazdow,

c¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym: poprzez zachowanie ciggtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi lub zurzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz zapewnienia §rodkow gasniczych do celéw p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych, zuwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

j) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zsieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi lub z odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

1) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza,
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m) gospodarowanie odpadami: zgodnie zprzepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 6. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na czgsci graficznej projektu planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie realizacje:

a) jezdni, chodnikow,

b) urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na czesci graficznej projektu planu,

b) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym powigzanie z pasem drogowym istniejgcej drogi
gminnej (ul. Piaskowej),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie cigglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 0% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.
§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr LXI1/781/23 Rady Gminy Lubicz z dnia

26 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lubicz
Gorny i Krobia.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
przy ul. Piaskowej w obrgbie Lubicz Gorny, Gmina Lubicz

wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) Rada Gminy Lubicz
rozstrzyga co nastepuje: projekt planu byl konsultowany spotecznie poprzez zbieranie uwag w dniach od
21 stycznia 2025r. do 11 lutego 2025r., wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz

o0 sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla terenu przy ul. Piaskowe;j
w obrebie Lubicz Gormy, Gmina Lubicz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze obj¢tym planem
obejmuja droge publiczng wraz zuzbrojeniem podziemnym iurzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z obstugg techniczng drogi - przebudowg ulicy lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL.

2. Sposob realizacji inwestycji: Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo
ochrony $rodowiska, ustawa o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane bedg w sposdb
okreslony w ustawie Prawo energetyczne. 3.

3. Zasady finansowania: Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, begdzie finansowana ze §rodkow zewnetrznym na podstawie Umowy
Urbanistyczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Lubicz
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP/ZPI1_Lubicz_app/20250214T084700
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP
                     ZPI1_Lubicz_app
                     20250214T084700
                
            
             2025-02-14T08:47:00
             Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Piaskowej w obrębie Lubicz Górny, gmina Lubicz
             
             
             
             
                 
                     2024-11-04
                     Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
                     https://torunski.webewid.pl/public/weryfikuj
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5876952.72 6551811.9 5876951.768224433 6551815.160238557 5876945.456816803 6551813.419379283 5876935.78 6551846.37 5876934.469803591 6551850.90728116 5876919.54 6551902.61 5876903.98 6551897.93 5876858.21 6551884.32 5876840.47 6551786.76 5876863.8 6551787.08 5876866.6 6551775.76 5876871.5 6551777.18 5876949.48 6551799.72 5876955.816345513 6551801.551511001 5876955.54 6551802.37 5876952.72 6551811.9
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP/ZPI1_Lubicz_akt_przyst
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP
                     ZPI1_Lubicz_akt_przyst
                
            
             Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Piaskowej w obrębie Lubicz Górny, gmina Lubicz
             Rada Gminy Lubicz
             
                 
                     
                         2024-11-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://www.bip.lubicz.pl/plik,35045,zpi-lubicz-gorny-piaskowa-uchwala-przystapienie.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP/ZPI1_Lubicz_akt_uch
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP
                     ZPI1_Lubicz_akt_uch
                
            
             Uchwała w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Piaskowej w obrębie Lubicz Górny, gmina Lubicz
             Rada Gminy Lubicz
             
                 
                     
                         2025-02-14
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP/ZPI1_Lubicz_cz.graficzna_uch/20250214T084600
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6424/041504-MPZP
                     ZPI1_Lubicz_cz.graficzna_uch
                     20250214T084600
                
            
             2025-02-14T08:46:00
             Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Piaskowej w obrębie Lubicz Górny, Gmina Lubicz
             https://www.bip.lubicz.pl/plik,35224,geotiff.tiff
             https://www.bip.lubicz.pl/plik,35225,legenda.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             
        
    


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Lubicz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu przy ul. Piaskowej w obrebie Lubicz Gérny, Gmina Lubicz wraz z niezbgdnymi dokumentami
planistycznymi, wtym prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722024 1. poz. 1130 zpdézn.zm. ), Ustawag o zmianie Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pdzn. zm.), Ustawa
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 zpdzn.zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2024) oraz Ustawa
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pé6zn.zm.).

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Piaskowej w obrebie Lubicz Gorny, Gmina Lubicz
zostat sporzadzony na wniosek Pakman Sp. z 0.0. i przedstawiony za posrednictwem Wojta Radzie Gminy
Lubicz w formie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Rada Gminy wyrazita zgode na
przystapienie do sporzadzania ww. planu.

Teren objety jest obowigzujagcym planem miejscowym przyjetym Uchwala Nr LXII/781/23 Rady Gminy
Lubicz z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei wsi Lubicz Gorny i1 Krobia.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendow objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- na czesci graficznej projektu planu
wyznaczona zostala linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbgdne wskazniki
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do terenow sgsiednich oraz
wyznaczonych parametréw w planach miejscowych.

2) wymagania zroéwnowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzystac
potencjal terenéw produkcyjno-ustugowo-infrastrukturalnym zgodnie 2z wyznaczonym w Studium
kierunkiem rozwoju terenu oraz istniejgcym sgsiedztwem przy poszanowaniu ochrony $rodowiska.
Rozwigzania umozliwiajg realizacj¢ zamierzen gospodarczych wilasciciela.

3) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe- w ustaleniach planu wprowadzono nakaz stosowania
stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachdéw, zakaz stosowania barw jaskrawych. Ze wzgledu
na brak istotnych walorow krajobrazowych nie wystapita potrzeba okreslania dodatkowych zasad ochrony
krajobrazu.

4) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami 1iochrony gruntéw rolnych
i lesnych— okreslono sposob zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi: w wode z sieci wodociggowej,
w energi¢ elektryczna zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych. Ustala si¢ sposob odprowadzania
sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, wod opadowych 1iroztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej oraz na grunt i do gruntu oraz uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem
selektywnego gromadzenia iusuwania odpadéw. Plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
oduzym ryzyku wystapienia awarii. Plan ustala nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem gatunkéw nierodzimych oraz nakaz zachowania pasa zieleni
izolacyjnej przy potnocnej granicy terenu.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej- ze wzglgdu
na brak obiektow stanowigcych dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury wspodtczesnej
wymagajacej objecia ochrona nie ustala si¢ wymagan i zasad ochrony w tym zakresie. Ustalenia projektu
planu uzgodniono z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
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6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
oddzialywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego. Ze wzgledu na potozenie poza terenami gorniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
nie bylo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposéb komunikacji dgzono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu opfaty, oktéorej mowa wart.36 ust 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu prywatnego oraz 0% dla terenu
publicznego.

8) prawo wlasnosci- zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany w poszanowaniu prawa
wlasnos$ci zwazajac interes publiczny iprywatny oraz uwzgledniajac zamierzenia inwestora dotyczace
obszaru objetego planem.

9) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych-
w ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej- plan zostatl sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi prawem. O rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu i oceny
oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji planu ogloszono w prasie miejscowej, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy. Konsultacje spoteczne prowadzono
poprzez zbieranie uwag w dniach od 21 stycznia 2025r. do 11 lutego 2025r. Projekt planu zostat
zamieszczony na stronie internetowej gminy, co umozliwito osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z
uzyciem $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania uwag,
kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto zapewniono
mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposdb
zaopatrzenia w wode zistniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociagowa w pelni  zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska- w granicach opracowania nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ww. zaktadoéw, co
zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej-
zgodnie z przyjeta politykg przestrzenng Gminy obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu
zabudowy przemyshu, sktadow, magazynéw iustug. Nie wystepuja przestanki do ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw
objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony w uwagach, ktére zostaly
ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowe zainwestowanie terenu
w nawiazaniu do wyznaczonej polityki przestrzennej Gminy- zabudowy przemyshu, sktadow, magazynow
i ushug. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Realizacja planu przyczyni si¢ do
wykorzystania potencjatu istniejacej infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie
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nie spowoduje koniecznos$ci budowy nowych drog publicznych, a przyczyni si¢ do poprawy ich stanu
technicznego. Komunikacja bedzie opierata si¢ o istniejacy uktad drog publicznych. Teren wyposazony jest
w infrastrukturg technicznag.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Rogozno”, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiacej zatgcznik do uchwaly nr Uchwalg IV/38/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 sierpnia 2024r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza
mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostgp do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametrow 1 wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na
poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w odniesieniu do skutkow
bezposrednich i posrednich bedacych nastepstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem wartosci
gruntow, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych obcigzen
i wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem 1irealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze
objetym planem beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ktére finansowane beda na podstawie ustalen Umowy Urbanistycznej. W zwiazku
z powyzszym nie zachodzg okoliczno$ci zwigzane z powstaniem obcigzen gminy.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego ustalen, moze
mie¢ wplyw na wysokos¢ dochodéow gminy z uwagi na jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci (oplata planistyczna). Jednorazowa oplata ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
wymagana jest w sytuacji, kiedy wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te nieruchomosé. Stawka
procentowa oplaty, bedacej dochodem wlasnym gminy, zostata ustalona na 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym w ramach
analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé wartosci wptywu do budzetu gminy.

Ze wzgledu na tozsame zprojektowanym uzytkowaniem terenu dochod =z tytulu podatku od
nieruchomosci, od gruntdéw i budynkéw oraz budowli nie ulegnie zmianie.

Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie zart.2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991r.
o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U. z2023r. poz. 70 z pdzn. zm.) oraz na podstawie Uchwaty
VI111/86/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci  oraz zwolnien od tego podatku. W uchwale ustalono wysokos$¢ stawek podatku od
nieruchomosci:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania

w ewidencji gruntow i budynkow - 1,28 zt od 1m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plynacymi jezior
i zbiornikoéw sztucznych - 6,80 zt od 1 ha powierzchni,

¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,64 zt od 1 m? powierzchni;

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 1. orewitalizacji (Dz.U. z2021Ir. poz.485), ipotozonych na terenach, dla ktorych plan
zagospodarowania  miejscowy przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa,
uslugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli
od dnia wejsScia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 0,64 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej - 32,23 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym 14,52 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zwigzanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen - 6,92 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 5,82 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem garazy, dla
ktorych stawka wynosi - 9,40 zt od 1m? powierzchni uzytkowe;j

3) od budowli - 2 9% ich wartosci, okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy z dnia
12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023r. poz.70).

Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej do
oszacowania zuwagi na fakt, iz podstawg do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sg dane
ewidencji gruntéw ibudynkow, ktore sa efektem konkretnych dzialan w ramach realizacji ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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