PROJEKT

UCHWAELA NR ...cooovvererrunnee
RADY GMINY LUBICZ
zdnia .....ccovvennnnnnn. 2025 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr XLIV/588/22 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 czerwca 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Nowa Wies, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Nowa Wies,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,31 ha, ktérego granice okreslono na zalgczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;



2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) gtléwnych polaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych, to jest:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy i pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementéw budynkéw ani ich czgsci
niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych budynkow, to jest: schody
zewngtrzne, rampy i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okre$lona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
1 zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi transportowe.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
MNW-U, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem MNW-U pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami regulujacymi dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
przed sptywem wéd opadowych i roztopowych,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkoéw rodzimych drzew i krzewows;



3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

- generuje  ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych.

§ 8. 1. Obszar objety planem, oznaczony symbolem MNW-U (o powierzchni ok. 0,31ha), przeznacza si¢
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. W ramach przeznaczenia terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka gldéwnych potaci dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazowych dopuszcza sig
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy
ptaskie,

c) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachu, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdwka ceramiczna lub cementowa,
blacha na rabek stojacy, blachodachowka ptaska, gont; w odcieniach: grafitu, brazu, szarosci lub
naturalnej dachéwki ceramicznej. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki
budowlanej nalezy zachowac¢ jednakowa kolorystyke pokrycia dachow.

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym, grafitowym. Dopuszcza
si¢ cegle licows lub jej imitacjg, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto, beton, stal.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowigzujg zakazy i nakazy, wprowadzone przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
iinnych naturalnych zbiornikow wodnych oraz zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego.



§ 10. Na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ obszary potencjalnego
osuwania si¢ mas ziemnych. Obowiazuje zakaz prowadzenia dziatan, ktéore moglyby doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchdw masowych w obrebie tych terenéw lub ich otoczeniu.

§ 11. 1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 1000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokosé
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejszg niz 20m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Promowej) poprzez
dziatke nr 57/11, na podstawie istniejacej stuzebnosci drogowej przejscia i przejazdu.

2. Powigzanie komunikacyjne z istniejacym, zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejgca
poza obszarem planu droga wojewodzka nr 657 — ul. Nad Drweca, poprzez droge publiczng klasy dojazdowe;j
(ul. Promowg).

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogolna
liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrédet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych;



2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia S$ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza przydomowa oczyszczalni¢ Sciekow.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wédd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktoérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci wsi Nowa Wie$

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) po zapoznaniu si¢ znieuwzglednionymi uwagami wniesionymi do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci wsi Nowa Wie$, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, Rada Gminy Lubicz postanawia
rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany sposob:

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wyltozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Nowa Wie$, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore miato miejsce w terminie od
23.11.2023 r. do 22.12.2023 r., wplynely dwie uwagi (data wptywu do UG: 09.01.2024r.), ktore Wojt
postanowit uwzgledni¢, wobec czego Rada Gminy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia.

II wylozenie do publicznego wgladu

W ramach ponownego wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Nowa Wie$, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od
07.10.2024 r. do 31.10.2024 r., wplynetly dwie uwagi, ktore Wojt postanowit odrzucic.

1. Uwaga z dnia 18.11.2024 r. (data wplywu do UG: 18.11.2024 r.) dotyczaca terenu MNW-U:
Tres¢ uwagi: Zmiana dopuszczonych parametrow:

- maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
lub mieszkaniowo-ustugowa: 25%,

poprzez uzupelnienie o zapis: przeznaczona pod zabudowe ustugowa 40%

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W granicach opracowania przedmiotowej zmiany planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, podjety uchwata Nr XLI/540/22 Rady Gminy Lubicz, z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Nowa Wies. Zgodnie z jego
ustaleniami czg$¢ dziatki nr 57/12 przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa (teren 87-RM). Przyczyna
podjecia uchwaly intencyjnej dla procedowanego obecnie planu byta potrzeba korekty biedu redakcyjnego
polegajacego na nieuwzglednieniu terenu 87-RM w zapisach § 17 ust. 3 obowigzujacej uchwaty. Powyzszy
zapis odnosit si¢ do odstepstw od zakazu zabudowy w granicach strefy o szerokosci 100m od linii brzegu rzeki
Drwecy 1 zbiornikéw wodnych. W zwiagzku z powyzszym, jak wykazano powyzej, intencja byta korekta
zapisOw, nie za$ zmiana parametrow zabudowy. Zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zabudowy jest
zgodne z zasada zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony charakteru istniejacej zabudowy. Nie zaistniaty
takze przestanki przestrzenne, ktére wskazywalyby na potrzebe zmiany parametréw zabudowy wskazanych
w obowigzujgcym mpzp.

Rozstrzygniecie Rady Gminy LubicZ ....coceveeieiieiieeniineeneeneen.
2. Uwaga z dnia 18.11.2024 r. (data wplywu do UG: 18.11.2024 r.) dotyczaca terenu MNW-U:

Tres¢ uwagi: Zmiana dopuszczonych parametrow:



- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowg
mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

poprzez uzupelnienie o zapis: przeznaczonej pod zabudowe ustugowa: 1,2, wtym 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W granicach opracowania przedmiotowej zmiany planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, podjety uchwatag Nr XLI1/540/22 Rady Gminy Lubicz, z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies. Zgodnie zjego
ustaleniami cze§¢ dziatki nr 57/12 przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa (teren 87-RM). Przyczyna
podjecia uchwaly intencyjnej dla procedowanego obecnie planu byta potrzeba korekty bigedu redakcyjnego
polegajacego na nieuwzglednieniu terenu 87-RM w zapisach § 17 ust. 3 obowiazujacej uchwaty. Powyzszy
zapis odnosit si¢ do odstgpstw od zakazu zabudowy w granicach strefy o szerokosci 100m od linii brzegu rzeki
Drwecy i zbiornikdow wodnych. W zwiazku z powyzszym, jak wykazano powyzej, intencja byla korekta
zapisOw, nie za$§ zmiana parametrow zabudowy. Zachowanie dotychczasowych wskaznikow zabudowy jest
zgodne z zasada zachowania fadu przestrzennego oraz ochrony charakteru istniejacej zabudowy. Nie zaistniaty
takze przestanki przestrzenne, ktore wskazywatyby na potrzebge zmiany parametrow zabudowy wskazanych
w obowigzujagcym mpzp.

Rozstrzygniecie Rady Gminy LUubicCZ ....ceeeeieieeeeeeeeenneseeaaaaes




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W granicach opracowania przedmiotowej zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Nowa Wie$s uchwalony uchwalg Nr XLI1/540/22 Rady Gminy Lubicz, z dnia
31 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Nowa Wie$. Zgodnie z jego ustaleniami czg$¢ dziatki nr 57/12 przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa
(teren 87-RM). Tereny sasiadujace od strony poinocnej zostaly przeznaczone w obowigzujagcym planie pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony zachodniej ipotudniowej pod teren zieleni
krajobrazowej, za§ od strony wschodniej pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;.

Obszar objety niniejszg zmiang planu posiada dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej. Ponadto, na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog.
W zwiagzku z powyzszym nie wystapi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, koniecznos¢
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog w zwigzku z uchwaleniem planu.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Lubicz

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

W  granicach opracowania przedmiotowej zmiany planu obowigzuje aktualnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies - uchwata Nr XLI1/540/22 Rady Gminy Lubicz, z
dnia 31 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Nowa Wies. Zgodnie z jego ustaleniami czg¢$¢ dziatki nr 57/12 przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa
(teren 87-RM).

Na etapie wyltozenia do publicznego wgladu obowigzujacego aktualnie planu miejscowego (uchwata Nr
XLI1/540/22 Rady Gminy Lubicz z dnia 31 marca 2022 r.), wlasciciel dziatki obj¢tej granicami zmiany planu,
ztozyt uwage polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej (MN,U) na funkcje zgodng =z dotychczasowym przeznaczeniem ustalonym
w obowigzujacym na tamten czas planie (uchwata Nr X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia 4 wrze$nia 2003r.),
tj. zabudowa zagrodowa wraz z przeznaczeniem uzupelniajacym w postaci ustug (nieucigzliwych). Wojt
postanowil uwzgledni¢ przedmiotowa uwage, w zwiazku z czym w granicach dziatki objetej uwaga wydzielono
teren 87-RM. Jednakze, z powodu przeoczenia nowo wydzielony teren nie zostat uwzgledniony w ustaleniach §
17 pkt 3 procedowanego wtedy planu (aktualnie obowigzujacego), ktore zawieraja odstepstwo od zakazu
zabudowy w granicach strefy o szerokosci 100m od linii brzegu rzeki Drwecy i zbiornikéw wodnych.
Przedmiotowy teren kwalifikuje si¢ do odstepstwa od zakazu zabudowy z uwagi na brak zmiany przeznaczenia
tych terenow w projekcie wzgledem ustalen obowiazujacego na tamten czas planu, uchwalonego uchwatg Nr
X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia 4 wrze$nia 2003r. Zmiana obowigzujacego planu polega wylacznie na
wyeliminowaniu poczynionej pomyiki pisarskiej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz obszar objety przedmiotowa zmiang planu znajduje si¢ w granicach terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg z ushlugami oraz terenu predysponowanego do zalesien izadrzewien. Zgodnie
z obowigzujagcym Studium, obraz uzytkowania kazdego z terendow przedstawiono w sposob zgeneralizowany,
a ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy zauwazy¢, ze dziatka objeta planem jest w stanie istniejacym zabudowana budynkiem
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej. W zwigzku =z powyzszym istnieje uzasadnienie dla
skorygowania granic terenu przeznaczonego pod zabudowe wzgledem obowiazujacego studium. Przewidywane
w zmianie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubicz”, uchwalonego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11 pazdziernika 2011r.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies
byla prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z XLIV/588/22 Rady
Gminy Lubicz, z dnia 30 czerwca 2022 roku, w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies.

Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp. Projekt
zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23.11.2023 r. do 22.12.2023 r., w trakcie
ktorego zostala przeprowadzona dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie, na pismie, wplynety dwie
uwagi do projektu wytozonego do publicznego wgladu. Jedna dotyczyla zmiany przeznaczenia dziatki z terenu
zabudowy zagrodowej na teren mieszkaniowo-ustugowy. Wojt postanowit uwzglednié¢ t¢ uwage. Druga uwaga
dotyczyta wprowadzenia odstgpstwa od zakazu lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, ustalonego w przepisach
dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu. Wojt Gminy rowniez postanowitl uwzgledni¢ t¢ uwage z uwagi
na fakt, iz dziatka nr 57/12 polozona jest czgSciowo w granicach obowigzujacego planu miejscowego
uchwalonego w 2022 r., ktéry przewidywatl mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na tej dzialce. Obowigzujacy
plan miejscowy z 2022 r. zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie niezbedne do tego
instytucje, w tym Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismem nr W0O0.610.3.2021. AT
z dnia 4 lutego 2021 roku). Dopuszczenie zabudowy na tym obszarze wynikato zkolei z obowiazujacego
jeszcze wcezesniej planu miejscowego, uchwalonego uchwata Nr X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia
4 wrzesnia 2003r. Nalezy zatem zauwazy¢, ze czgs$¢ dz. nr 57/12, objeta ustaleniami niniejszego planu, posiada



prawo do zabudowy juz od 2003 roku, wobec czego za zasadne uznaje si¢ zastosowanie wyjatku od zakazu
lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek [...], ustanowionego
wuchwale Sejmiku  Wojewddztwa dotyczacej Obszaru  Chronionego Krajobrazu. W zwiagzku
z wprowadzonymi zmianami zaszla konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz przygotowania prognozy oddziatywania na $rodowisko. Po przygotowaniu
niezbednej dokumentacji projekt zmiany planu zostal ponownie przedstawiony do uzgodnien z Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Projekt zmiany planu
przekazano roéwniez ponownie do uzgodnienia z Zarzadem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w zakresie
zadan samorzadowych oraz audytu krajobrazowego. Projekt zmiany planu uzyskal niezbedne opinie
i uzgodnienia. Nastepnie zostatl ponownie wytozony do publicznego wgladu. W ramach ponownego wylozenia,
ktére miato miejsce w terminie od 07.10.2024r. do 31.10.2024 r., wplynety 2 uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione.

Zakres sporzadzanej zmiany miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
wart. 15 ust. 21 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisdw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w skali 1:500, pobrangj
z zasobu Starostwa Powiatowego, w ukladzie wspotrzgdnych ETRF2000-PL/CS2000/18. Zgodnie z§
6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz. 2404) w przypadku
sporzadzania czgSci graficznej projektu planu miejscowego obejmujacego obszar intensywnej zabudowy
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zurbanizowane;j
jednostki osadniczej — Nowej Wsi, cechujacej si¢ intensywnym zainwestowaniem. W zwigzku z powyzszym za
zasadne uznano sporzadzenie planu na podstawie mapy zasadniczej w skali 1:500.

Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Z uwagi na cel sporzadzenia planu, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Toruniu (pismem nr N.NZ.40.1.8.7.2022 z dnia 6 grudnia 2022r.) oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismem nr WOO0.410.440.2022.AT z dnia 23 listopada 2022r.) uzgodnili
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko, jednakze jak juz wcze$niej
wskazano, w zwigzku zuwzglgdnieniem uwag zlozonych do projektu zmiany planu, wylozonego do
publicznego wgladu, powstat obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
W zwigzku z powyzszym podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu do opracowania
prognozy oddzialywania na s$rodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poinformowano rowniez o mozliwosci
sktadania wnioskow do tej procedury. W wyznaczonym terminie wplyngto jedno pismo dotyczace
podtrzymania uwag zawartych we wniosku ztozonym dnia 9 stycznia 2024 r. Przedmiotowe uwagi wptynely
w ustawowym terminie sktadania uwag po zakonczeniu okresu pierwszego wylozenia i zostaly uwzglgdnione
przez Woijta.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci
nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w projekcie planu stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski, ktore wptynety w trakcie
procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen zmiany planu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 13 zmiany planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wodg, energi¢
elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotyczg rowniez kwestii odprowadzenia



sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 upizp procedura sporzadzenia zmiany planu jest przeprowadzana w sposob
jawny 1iprzejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepisoOw prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny iprywatny, atakze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia zmiany planu uwzglgdniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, podjetej
uchwata nr IV/38/24 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubicz.
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