UCHWALA NR......covvuveevnnene
RADY GMINY LUBICZ
zdnia ......cooeeunnneen. 2025

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego "Nowy Grebocin" dla terenéw polozonych przy ul.
Dworcowej w obrebie Grebocin, gmina Lubicz

Na podstawie art.20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z2025r. poz. 527 1 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 .
poz. 527) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz, przyjetego uchwala nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny "Nowy Grebocin" dla terenow potozonych przy ul.
Dworcowej w obrebie Grebocin, gmina Lubicz, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca integralng czescia planu i stanowigca zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zawierajaca:

a) ustalenia planu, okreslone jako ,,0znaczenia obowigzujace”,
b) informacje nie bedace ustaleniami planu, okreslone jako ,,0znaczenia informacyjne”,

c¢)wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. W czesci graficznej planu, okreslono podziatl catosci obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczba porzadkows, zwane dalej terenami.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, poza ktorym
wyklucza si¢ lokalizacje budynkow; linia ta nie dotyczy projektowanych stacji transformatorowych oraz
podziemnych czesci budynkow; dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy i okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

¢) schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, mury oporowe, rampy, pochylnie, schody zewnetrzne,
d) czesci garazy podziemnych, wystajace ponad powierzchnig terenu, przykryte nasypem;

2) ,,ushugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢:
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a) ustugi konfliktowe w stosunku do funkcji mieszkaniowej, tj. takie, ktore moga powodowaé negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania,
atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen generujacych ten ruch,

b) blacharnie, lakiernie, warsztaty samochodowe, stolarnie, sktady wegla, sktady ztomu, obiekty zwigzane
z przechowywaniem zwlok, prosektoria;

3) ,,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé¢ réznorodne kompozycje roslin, w tym: nasadzenia stale
(drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki).

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej projektu planu stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) symbole terendw;
6) przeznaczenie terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. | ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce — teren ustug,
z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i ushug handlu wielkopowierzchniowego.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzek sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w czesci
graficznej planu;

2) lokalizacja ustug w parterach budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia iopieki spotecznej oraz ustug edukacji w formie odrgbnego
budynku uslugowego;

4) obowiazek sytuowania glownych kalenic ielewacji budynkoéw oraz kalenic wiat réwnolegle badz
prostopadle do ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy z tolerancja do 2°.

4.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci do obszaru nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzona, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazek zagospodarowania terenu z udziatlem zieleni urzadzonej;
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2) nakaz harmonijnego zagospodarowania poprzez stosowanie ujednoliconej kolorystyki w zakresie elewacji
oraz dachéw dla budynkow i wiat;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW o granicy wskazanej w czesci graficznej planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej OW, obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony nieruchomego
zabytku archeologicznego nieeksponowanego z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacego sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7.Dla terenu, oktorym mowa wust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokosé¢
zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,5 m;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub dachy spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci - 25%
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,7;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku
utamkowego przeliczenia:

a) 1,2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na 100 m.kw. powierzchni uzytkowej ushug w budynkach mieszkalnych lub powierzchni
obiektow ustugowych,

¢) 1 stanowisko na 10 miejsc w ztobkach i przedszkolach;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) miejsca na powierzchni terenu lub w garazach,
b) obowigzek realizacji co najmniej 20% miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

c¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w pasach
drogowych przylegajacych drog publicznych;

10) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
2% ogolnej liczby miejsc postojowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w goére w przypadku
utamkowego przeliczenia.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakaz uwzglednienia istniejacych urzadzen melioracyjnych, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;
2) nakaz zachowania funkcji istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku ich przebudowy.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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1) obstuga komunikacyjna terenu zzachowaniem przepisow odrebnych, poprzez przylegajace tereny
komunikacji publicznej, w tym wyznaczone w czesci graficznej planu — bezposrednio lub poprzez
komunikacj¢ drogowa wewnetrzna;

2) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy wydzieli¢c w sposoéb zapewniajacy
bezpieczenstwo oraz polaczenie z drogg publiczng z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

3) obowiazuje zachowanie cigglosci powiazan istniejacych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe obicktow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) obstuga w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych - do istniejacej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) obstuga w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na grunt, z wykorzystaniem rozwigzan
spowalniajacych lub zatrzymujacych odptyw wod z terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) obsluga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng zindywidualnych lub zbiorowych zrodet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, oraz ze zrodet
bezemisyjnych, w tym ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

9) obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepisow odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) obstuga w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane;j sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

¢) w przypadku braku sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

11) obstuga w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
w tym szerokopasmowych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

12) obstuga w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, zZ zachowaniem przepiséw odrgbnych.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

11. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
gldwnej — fragment pasa drogowego.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego - teren w liniach rozgraniczajacych przeznaczony jest dla ruchu pojazdoéw i pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdéw oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z obstuga drogi, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu -
zagospodarowanie terenu z udziatem zieleni przydrozne;.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych — obowiagzek ksztattowania przestrzeni z uwzglednieniem wymagan osob
ze szczegolnymi potrzebami.

5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig graficzng planu;
3) przekrdj drogowy, w tym chodnik;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla rowerdw, przystankow komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych
oraz zatok parkingowych;

5) maksymalna wysokos¢ budowli - 10,0 m.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obstuga terenow przyleglych z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) nakaz uwzglednienia istniejacych urzadzen melioracyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) nakaz zachowania funkgcji istniejacych urzgdzen melioracyjnych w przypadku ich przebudowy.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazek zachowania cigglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w tym chodnikéw z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,;

2) obowigzuje zachowanie ciaglosci powiazan istniejacych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewngetrznym;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) obstuga w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei — 0%.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi lokalne;j.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego - tereny w liniach rozgraniczajacych przeznaczone sg dla ruchu pojazdow i pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z obstugg drogi, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazek ksztaltowania przestrzeni z uwzglednieniem wymagan osob
ze szczegblnymi potrzebami.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zagospodarowanie z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu;

3) przekroj drogowy, w tym chodnik;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych oraz zatok parkingowych;

5) maksymalna wysokosé budowli - 10,0 m.

5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obstuga terenow przyleglych z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) nakaz uwzglednienia istniejacych urzadzen melioracyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) nakaz zachowania funkgcji istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku ich przebudowy.

6. Dla terenéw, o ktérych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowiazek zachowania cigglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w tym chodnikéw z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) obowigzuje zachowanie ciaglosci powiazan istniejacych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewngetrznym;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) obsluga w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojone;j
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi

5) obstuga w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei — 0%.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr VI/65/24 Rady Gminy Lubicz z dnia
3 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grgbocin.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego "Nowy Grebocin'" dla terenéw polozonych przy ul. Dworcowej
w obrebie Grebocin, gmina Lubicz

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1 oraz 37ec ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz 22025 .
poz. 527) Rada Gminy Lubicz rozstrzyga co nastgpuje:

w wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych w dniach od 1 lipca 2025r. do 22 lipca 2025 r.
nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego "Nowy Grebocin" dla
terenéw potozonych przy ul. Dworcowej w obrebie Grebocin, gmina Lubicz, w zwiazku zczym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, stuzace  zaspokajaniu  zbiorowych  potrzeb mieszkancow  stanowia, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji obejmuja:
1) budowg i rozbudowe drog do parametréw docelowych;
2) budowe sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1. realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
Z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Gospodarka komunalna,
o samorzadzie gminnym i Prawo ochrony $rodowiska;

2.rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamodwienia w trybie ustawy - Prawo
zamOwien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1. zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

2. realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow z:

1) dochodéw wiasnych,

2) dotacji,

3) pozyczek preferencyjnych,
4) funduszy Unii Europejskie;j,
5) innych zrodet zewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ udzial inwestorow, atakze wlascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Lubicz
zdnia ....ccceeenen. 2025 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z2025r. poz.5271680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527), przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Lubicz projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego "Nowy Grebocin" dla terendw potozonych przy ul. Dworcowej w obrebie Grebocin, gmina
Lubicz, wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r. poz. 2024). Zintegrowany plan
inwestycyjny zostat sporzadzony na wniosek Inwestora i przedstawiony za posrednictwem Wojta Radzie
Gminy Lubicz w formie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Rada Gminy wyrazita
zgode na przystapienie do sporzadzania ww. planu. Teren objety jest obowiazujacym planem miejscowym
przyjetym Uchwatg Nr VI/65/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 3 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 2024 r., poz. 5725).

Uchwata spelnia wymogi wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegoélnych terenow objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w czesci graficznej projektu planu
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbgdne wskazniki
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do terendw sgsiednich oraz
parametrow wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych;

2) wymagania zréwnowazonego rozwoju - ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzystac
potencjal terenéw zgodnie z wyznaczonym w Studium kierunkiem rozwoju terenu oraz istniejacym
sgsiedztwem przy poszanowaniu wymogow ochrony srodowiska;

3) walory architektoniczne ikrajobrazowe - w ustaleniach planu wprowadzono nakaz stosowania
stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji idachoéw, zakaz stosowania barw jaskrawych oraz
obowiazek zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej. Wprowadzono ujednolicone zasady
sytuowania gtéwnych elewacji budynkow.

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— okreslono sposob zaopatrzenia w wode - z sieci wodociggowej, ustalono sposob odprowadzania Sciekow
do systemu kanalizacji sanitarnej, wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz
na grunt ido gruntu zuwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
iroztopowymi, ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji ustug
uciazliwych; wprowadzono nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci do obszaru
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — ustalenia
projektu planu uzgodniono z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami - ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, wprowadzaja obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

7) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalajac przeznaczenie terenu dazono do racjonalnego
i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentows, stuzaca naliczeniu
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla gruntow prywatnych oraz 0% dla terenéw gminnych;

8) prawo wlasnosci - zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany z poszanowaniem prawa
wlasnosci, uwzgledniajac interes publiczny iprywatny oraz zamierzenia inwestora dotyczace obszaru
objetego planem;
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9) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego - plan umozliwia realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zabezpiecza wazny interes publiczny poprzez uwzglednienie rezerw
terenowych dla rozbudowy uktadu komunikacyjnego miejscowosci;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
w ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji  infrastruktury  tacznosci
szerokopasmowe;j;

12) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej - plan zostal sporzadzony przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi prawem; o rozpoczgciu konsultacji spotecznych imozliwosci skladania uwag do planu
ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;j
gminy; konsultacje spoteczne prowadzono poprzez zbieranie uwag w dniach od 1 lipca 2025 r. do 22 lipca
2025 r.; projekt planu zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy, co umozliwilo osobom
zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektem - z uzyciem srodkow komunikacji elektronicznej;

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja dotyczaca zintegrowanego planu inwestycyjnego, celem sktadania
uwag, kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami; ponadto zapewniono
mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury;

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposob
zaopatrzenia w wode zistniejacej sieci wodociagowej. Sie¢ wodociggowa w pelni  zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - w granicach opracowania nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii
ani zaklady o duzym ryzyku wystgpienia awarii; w projekcie planu nie przewiduje si¢ zakaz lokalizacji ww.
zakladow;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej-
zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej z uslugami, nie wystepuja wigc przestanki dla wprowadzania ustalen z zakresu
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Ustalajac przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania ikorzystania zterendow objetych projektem
planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny.

Plan wprowadza nowe zainwestowanie terenu w nawigzaniu do wyznaczonej polityki przestrzennej
Gminy - zabudowy mieszkaniowej. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia dazac do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Przewiduje sie, ze
realizacja planu wplynie na aktywizacje inwestycyjng sasiednich, niezabudowanych dotad terenow o funkcji
mieszkaniowej 1 ushugowej, przyczyni sie¢ tez do wykorzystania potencjatu istniejacej infrastruktury
technicznej. Komunikacja bedzie opierala si¢ o istniejagcy i projektowany uklad drog publicznych.
Projektowane zagospodarowanie zwigkszy ekonomiczng zasadno$¢ budowy nowych drég publicznych oraz
efektywnos¢ ich wykorzystania. Teren wyposazony jest w infrastrukture techniczng — mozliwe jest jego
podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej i sanitarne;.
W celu przylaczenia grawitacyjnego do sieci kanalizacji sanitarnej niezbedne jest wykonanie odcinka sieci
o dlugosci 440 m. przy czym odcinek ten bedzie obstugiwal takze inne, przylegajace tereny o funkcji
mieszkaniowe;.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubicz”,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacej
zatacznik do uchwaly nr Uchwala 1V/38/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz. W zakresie sposobu uwzglednienia
,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan
zapewniajacych rowny dostep do dobr i ustug. Okreslenie ogélnych parametréw i wskaznikow zabudowy

Strona 2



daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w odniesieniu do skutkoéw
bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwiazanych ze wzrostem wartosci
gruntéw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a takze mozliwych obcigzen
i wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze
objetym planem bedg realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, z zakresu sieci kanalizacji sanitarnej, ktore w czesci finansowane beda na podstawie
ustalen Umowy Urbanistycznej, co wplynie na zmniejszenie kosztow zwigzanych z powstaniem obcigzen
gminy. Ww. odcinek sieci kanalizacyjnej bedzie obstugiwal takze inne, przylegajace tereny o funkcji
mieszkaniowej

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego ustalen, moze
mie¢ wplyw na wysokos¢ dochodow gminy z uwagi na jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci (optata planistyczna). Jednorazowa oplata ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wymagana jest w sytuacji, kiedy wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos¢. Stawka
procentowa optaty, bedacej dochodem wlasnym gminy, zostala ustalona na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym w ramach
analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé wartosci wplywu do budzetu gminy.

Ze wzgledu na tozsame z projektowanym uzytkowanie terenu dochod z tytutu podatku od nieruchomosci,
od gruntéw ibudynkéw oraz budowli nie ulegnie zmianie. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest
zgodnie zart. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z2025r.
poz. 707) oraz na podstawie Uchwaty VIII/86/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci oraz zwolnien od tego podatku. W uchwale
ustalono wysokosé¢ stawek podatku od nieruchomosci:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposodb zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkow - 1,28 zt od 1m? powierzchni,

b) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,64 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 32,23 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen - 6,92 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 5,82 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem garazy, dla
ktorych stawka wynosi - 9,40 zt od 1m? powierzchni uzytkowe;j;

3) od budowli - 2 % ich wartosci, okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 iust. 3-7 ustawy z dnia
12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.707).

Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej do
oszacowania zuwagi na fakt, ze podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sa dane
ewidencji gruntdow ibudynkow, ktore sa efektem konkretnych dzialan w ramach realizacji ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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