UCHWALA NR .....covvvuveeeene
RADY GMINY LUBICZ
zdnia .....cccoeeeel 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Glinianki w obr¢bie Grebocin,
gmina Lubicz

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z2025.
poz. 527 11543) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz, przyjetego uchwala nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin,
gmina Lubicz - zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢$cia uchwaty jest cze$¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:1000, stanowigca zatacznik
Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatgcznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgséci graficznej planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej planu,
ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany czesci naziemnych budynku i wiaty w kierunku linii rozgraniczajacych
tereny, dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow infrastruktury
technicznej oraz elementow drugorzgdnych jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie — do 1,5m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy i okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
2) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas drzew ikrzewow, zimozielonych, pehiacy

funkcje ochronna;

3) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi iroztopowymi - nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terendéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych lub spowolnienie splywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepis6w odrebnych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami czgsci graficznej planu sa:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuje potrzeba okre$lania: zasad ksztaltowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug Iub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow — U-PP-PS;
2) teren drogi lokalnej — KDL;
3) teren drogi dojazdowej — KDD.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog;

2)w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach innych terenéw w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki, teren ushug
kultury i rozrywki, teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug sportu i rekreacji;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy bocznej lub tylnej
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

d) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw
jaskrawych;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
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b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej,

c) przy realizacji terenéw zieleni urzadzonej nakaz stosowania gatunkow rodzimych, zgodnych
z warunkami siedliskowymi,

d) nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i placow sktadowych jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych,

e) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0 m wzdluiz potudniowo-zachodniej
granicy terenu od strony terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,1,
- minimalna — 0,01,

c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,1,

e) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: 15,0 m,
- wiat: 15,0 m,
- budowli 1 urzadzen: 25,0 m,

g) geometria dachu:
- budynkow: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- wiat: jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
- obiektow infrastruktury technicznej: dach plaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji, przy stosowaniu zasady réwnania
w gore w przypadku utamkowego przeliczenia:

- min. 1 miejsce do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- min. 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub garazy,

- miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla ustug: min. 2% ogdlnej
liczby miejsc parkingowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, za wyjatkiem wydzielen
dokonywanych w celu:

a) regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowania stanéw prawnych,
b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) wydzielenia dojscia lub dojazdu do dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez:
- teren 1KDL, 2KDL z droga gminng (ul. Glinianki),
- teren 1KDD jako cze$é projektowanej drogi z drogg gminng (ul. Zelazng),

b) dopuszcza si¢ realizowanie dojs¢ 1 dojazdow o szerokosci min. 5,0m,
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c¢) dla dojazdow nieprzelotowych nakaz realizacji placu manewrowego o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym: poprzez zachowanie ciggtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdow, przej$¢ oraz infrastruktury technicznej nad i pod
urzadzeniami melioracji wodnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w sposéb
zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

i) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) nakaz zapewnienia wody lub §rodkéw gasniczych do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, do urzadzen
wodnych ido gruntu zzachowaniem przepisow odregbnych, zuwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

m) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
n) odprowadzanie $ciekdw przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

0)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

p) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci cieptowniczej lub sieci gazowej lub sieci elektroenergetycznej
z wykorzystaniem urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub z odnawialnych zrodet
energii,

q) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiagzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza,

r) gospodarowanie odpadami: zgodnie zprzepisami odrebnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikéw, urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym: powigzanie z pasem drogowym istniejgcej drogi
gminnej (ul. Glinianki),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdow, przejs¢ oraz infrastruktury technicznej nad i pod
urzadzeniami melioracji wodnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych w sposéb
zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym) w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie 2KDL ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zgodnie z czesécia graficzng planu
dostepng do celow inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikéw, drég rowerowych, miejsc parkingowych, urzadzen
technicznych zwigzanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni: 7,0 m,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym: powigzanie z pasem drogowym istniejgcej drogi
gminnej (ul. Glinianki),

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odpowiednich przejazdow, przej$¢ oraz infrastruktury technicznej nad i pod
urzadzeniami melioracji wodnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych w sposob
zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 0% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnikow, realizacje drog rowerowych, realizacje urzadzen
technicznych zwigzanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstluga ruchu, atakze urzadzen
zwiagzanych z potrzebami zarzadzania ruchem, realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym: powigzanie z pasem drogowym projektowanej
drogi 2KDL do istniejacej drogi gminnej (ul. Glinianki) lub poprzez powiazanie z pasem drogowym
projektowanej drogi poza granicami planu do istniejacej drogi gminnej (ul. Zelazne;j),

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciaglosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc uchwala nr VI/65/24 Rady Gminy Lubicz z dnia
3 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grgbocin.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia  7lipca  2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688,
z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527 i 1543) Rada Gminy Lubicz rozstrzyga co nastepuje: projekt planu
byt konsultowany spotecznie od 17 wrzesnia 2025 r. do 8 pazdziernika 2025 r. w formie zbierania uwag.
W wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, w zwigzku
Z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz
o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla terenu przy
ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 5271 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 5271 1543) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objgtym planem
obejmuja:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z obstuga techniczng drogi - poszerzenie drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL, budowe
drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 2KDL oraz budowg drogi dojazdowej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD;

b) budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Sposéb realizacji inwestycji: realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami inormami, w tym m. in. z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo
ochrony $rodowiska, ustawa o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob
okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

3. Zasady finansowania: realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bgdzie finansowana:

a) na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze $§rodkéw budzetu gminy:

- dochody wtasne,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne,
- fundusze Unii Europejskiej,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
b) ze srodkow zewnetrznych na podstawie Umowy Urbanistyczne;.

Finansowanie pozostalych inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng igaz, bedzie realizowane ze s$rodkdéw finansowych przedsigbiorstwa
posiadajacego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Lubicz
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Lubicz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz wraz zniezbgdnymi dokumentami
planistycznymi zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), Ustawa o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pézn.zm.), Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z p6zn.zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.
poz. 2024) oraz Ustawa o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153).

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz zostat
sporzadzony na wniosek inwestora, a nastgpnie przedstawiony za posrednictwem Wojta Radzie Gminy
Lubicz w formie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem zintegrowanego planu
inwestycyjnego byta zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w sposob pozwalajacy efektywnie wykorzystaé przestrzen oraz umozliwi¢ realizacje
zamierzen inwestycyjnych. Inwestycja gtéwna bedzie stanowila tereny zabudowy ustugowej, produkcji oraz
sktadow 1magazynow oraz tereny komunikacji drogowej. Inwestycja uzupehlniajaca bedzie budowa
fragmentu drogi publicznej w granicach dziatki nr 302/8 obr. Gregbocin, stanowigcego plac manewrowy dla
pojazddéw poruszajacych si¢ ul. Glinianki. Rada Gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzania
ww. planu.

Teren objety jest obowigzujacym planem miejscowym przyjetym Uchwata Nr VI/65/24 Rady Gminy
Lubicz z dnia 03 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grebocin.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendow objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- na cze$ci graficznej planu
wyznaczona zostata linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbgdne wskazniki
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do parametrow wnioskowanych
1 wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym dla terendéw sgsiednich, poza obszarem objetym
planem.

2) wymagania zrownowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzysta¢
potencjal terendow produkcyjno-ustugowych zgodnie z wyznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego kierunkiem rozwoju terenu oraz istniejagcym sgsiedztwem przy
poszanowaniu ochrony S$rodowiska. Rozwigzania umozliwiajg realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych
wnioskodawcy. Plan dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej umozliwiajacg pozyskanie energii
i ciepta z odnawialnych zrodet energii wpisujacych si¢ w dziatania na rzecz zrownowazonego rozwoju.

3) walory architektoniczne ikrajobrazowe- w ustaleniach planu wprowadzono nakaz stosowania
stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych. Ze wzgledu
na brak istotnych walorow krajobrazowych nie wystapita potrzeba okreslania dodatkowych zasad ochrony
krajobrazu.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — okreslono sposéb zaopatrzenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi: w wode z sieci wodociagowej, w energie elektryczng istniejagcym i projektowanym
systemem elektroenergetycznym zgodnie Z przepisami odrebnymi lub
z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrdédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych.
Ustala si¢ sposob odprowadzania s$ciekdw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej oraz
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, wod opadowych
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i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt, do urzadzen wodnych i do gruntu oraz
z uwzglednieniem zréownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia iusuwania
odpadéw. Plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz zakaz
lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii. Plan ustala
nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy terenu od strony terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - plan ustala
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie
strefy ochrony archeologicznej zgodnie z cze$cig graficzng planu dostepng do celow inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia projektu planu uzgodniono z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami - ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
oddzialywa¢ na s$rodowisko z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego. Ze wzgledu na potozenie poza terenami goérniczymi, obszarami szczegoblnego zagrozenia
powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
nie bytlo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania. Wptyw ustalen planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami do spraw ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi w toku trwania procedury
planistyczne;.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposoéb komunikacji dazono do
racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu optaty, oktoérej mowa wart. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu prywatnego oraz 0% dla terenu
publicznego.

8) prawo wilasnosci- zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany w poszanowaniu prawa
wlasnos$ci zwazajac interes publiczny iprywatny oraz uwzgledniajagc zamierzenia inwestora dotyczace
obszaru objetego planem.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostat uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego - plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
w ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej - plan zostal sporzadzony przy udziale spoleczenstwa zgodnie
z wymogami okreslonymi prawem. O rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do
planu ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w BIP Urzedu
Gminy. Konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 17 wrze$nia 2025 r. do 8 pazdziernika 2025 r.
w formie zbierania uwag. Projekt planu zostat zamieszczony w BIP Urzedu Gminy, co umozliwilo osobom
zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem srodkow komunikacji elektroniczne;.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania uwag,
kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto zapewniono mozliwo$é¢
uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci - plan okresla sposdb
zaopatrzenia w wode zistniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociaggowa w pelni  zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody.

15) potrzeby =zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - w granicach opracowania nie wystepuja zaklady o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii
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przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej. Wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji ww. zaktadoéw, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzi i sSrodowiska.

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
- zgodnie zprzyjeta polityka przestrzenng Gminy obszar objety planem znajduje sie
w granicach terenu zabudowy przemystu, sktadow, magazynow iustug. Nie wystepuja przestanki do
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Dla terenu uzyskano zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wramach procedury uchwalania
obowigzujacego planu miejscowego.

Plan dla wigkszosci terenow zachowuje przeznaczenie terenu okreslone w obowigzujacym planie
miejscowym, co jest zgodne z ustalong polityka przestrzenng Gminy. Zmianie ulega fragment terenu ushug
oraz przebieg drogi lokalnej z dostosowaniem do granic dziatki ewidencyjnej. W trakcie projektowania
uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac
potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterendw obje¢tych planem, uwzgledniono interes
publiczny i prywatny wyrazony w uwagach, ktore zostaty zlozone do projektu planu w ramach prowadzonej
procedury. W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia
dazac do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego poprzez koncentrowanie zabudowy
ustugowo-produkcyjnej. Komunikacja begdzie odbywata si¢ w oparciu o istniejgce i projektowane drogi
publiczne. Budowa drog publicznych przyczyni si¢ do rozwoju terendw produkcyjno-ustugowych na
sasiednich terenach objgtych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan nie wyklucza
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwo$¢ realizowania drog
rowerowych ichodnikoéw, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Zapewnianie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow realizuje si¢ poprzez
poprawnie zaprojektowany uktad komunikacji. Realizacja planu przyczyni si¢ do wykorzystania potencjatu
istniejacej infrastruktury technicznej i stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubicz”,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacej
zalgcznik do uchwaty nr Uchwala 1V/38/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza
mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do dobr iustug. Okreslenie ogdlnych
parametréw i wskaznikow zabudowy daje podstawg do zastosowania uniwersalnego projektowania na
poziomie rozwigzan architektonicznych. Utatwienia dostepu do udzialu w procedurze planistycznej poprzez
publikacje projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag droga elektroniczna
sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w odniesieniu do skutkow
bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem warto$ci

gruntéw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz oplat planistycznych,
a takze mozliwych obcigzen 1 wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem beda realizowane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ktore finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu W wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2023 r. poz. 537) ze §rodkéw budzetu gminy lub ze srodkoéw
zewngtrznych na podstawie Umowy Urbanistycznej.

Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie zart.2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707) oraz na podstawie Uchwaty VIII/86/24 Rady
Gminy Lubicz z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
oraz zwolnien od tego podatku. W uchwale ustalono wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,28 zt od 1m2 powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi plynacymi jezior
i zbiornikdw sztucznych - 6,80 zt od 1 ha powierzchni,
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¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptlatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,64 zt od 1 m2 powierzchni;

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), i potozonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli
od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntdéw uptynatl okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 0,64 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej - 32,23 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem
siewnym 14,52 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisoOw o dziatalno$ci lecznicze;j,
zajetych przez podmioty udzielajace tych §wiadczen - 6,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 5,82 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem
garazy, dla ktorych stawka wynosi - 9,40 zt od 1m2 powierzchni uzytkowe;j

3) od budowli - 2 % ich warto$ci, okres$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.707).

Wplywy budzetowe z tytutlu podatku od nieruchomosci mogg ulec zmianie w wysokosci trudnej do
oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawg do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sa dane
ewidencji gruntéw ibudynkow, ktore sa efektem konkretnych dzialan w ramach realizacji ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci wymagana jest w sytuacji, kiedy wiasciciel
lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te¢ nieruchomo$¢ wciggu 5lat od uchwalenia planu. Stawka
procentowa optlaty, bedacej dochodem wlasnym gminy, zostata ustalona na 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenéw U-PP-PS oraz 0% dla terenow publicznych tj. drog lokalnych
i dojazdowych. Warto$§¢ nieruchomos$ci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, zzwiazku zczym
w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé warto$ci wplywu do budzetu gminy.
W drodze negocjacji dotyczacych sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gmina moze zwolni¢
inwestora, ktory jest wlascicielem gruntéw objetych planem z optlaty.

W zakresie kosztoéw gminy zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntu pod realizacje drég publicznych oraz
realizacji infrastruktury technicznej. Teren drogi lokalnej ulegl zmniejszeniu wzgledem ustalen
obowiazujacego planu miejscowego, co wplynie na ograniczenie powierzchni gruntu koniecznej do
wykupu. Nalezy przy tym =zaznaczy¢, ze realizacja budowy systemu komunikacji drogowej oraz
infrastruktury technicznej, moze przebiegaé etapami przez wiele lat. Rzeczywista wysoko$¢ kosztu bedzie
uzalezniona od aktualnych na dzien realizacji inwestycji stawek cen jednostkowych oraz wynikow
przeprowadzonych procedur zamowien publicznych. Dokladne koszty inwestycji beda mogly zostac
okreslone dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego zalozonego dla danego uktadu
komunikacyjnego rozwigzania technicznego.

Uchwalenie planu powoduje, ze korzystanie zczgsci nieruchomos$ci w sposoéb  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem w obowigzujacym planie miejscowym stanie si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone - w granicach terenu ustug. Plan przewiduje przesuni¢cie drogi lokalnej w miejsce
terenu ustug, do granic dziatki ewidencyjnej. Przyczyni si¢ to jednak do powickszenia projektowanego
terenu ustug lub produkcji przemystowej lub skladow imagazynow w granicach tej samej dziatki
ewidencyjnej. Nie przewiduje si¢ zatem wykupu, odszkodowan za poniesiong rzeczywistg szkode, badz
zamiany na inng nieruchomos¢. Nie zachodzi rowniez sytuacja zmniejszenia warto$ci nieruchomosci.
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