URZAD GMINY LUBICZ
ul. Toruriska 21
g87=162 LUBI|CZ
tel. (0-56) 6782-128. G782-21!

GP.1.7331-162-6/06-07

Lubicz, dnia 16.07.2007 r.

DECYZJA NR 118/06-07
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 54; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1; art. 61 ust. 1; art. 63 ust. 21 4, w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. ), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ), rozpo-
rzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ( Dz.U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1589 ) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego,
po rozpatrzeniu wniosku Pana Dariusza Litmanowskiego zam. Torun ul. tyskowskiego 22/10 z dnia 3 paz-
dziernika 2006 r. uzupetnionego w dniu 01.03.2007 r. dotyczacego budowy budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, stodoty i budynku gospodarczo-garazowego na maszyny rolnicze, w miejscowosci Mierzynek na
dziatkach nr 177/21177/3

lLustalam

Panu Dariuszowi Litmanowskiemu zam. Torun ul. tyskowskiego 22/10 warunki zabudowy dla inwestycji po-
legajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, stodoty i budynku gospodarczo-garazowego
na maszyny rolnicze, tworzgcych zabudowe zagrodowg o charakterze rolnym, przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr 177/2 i 177/3 potozonych w miejscowosci Mierzynek.

1. Rodzaj zabudowy :

- zabudowa zagrodowa.

2. Sposéb uzytkowania obiektu budowlanego i zagospodarowania terenu :

- w zabudowie zagrodowej budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy, stodota oraz budynek gospodar-
czo-garazowy na maszyny rolnicze.

3. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu :

- linia zabudowy : nieprzekraczalng linie zabudowy oraz teren inwestycji projektowanego siedliska oznaczo-
no na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji, zastrzegajac obowigzek zachowania przepiséw odreb-
nych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy : powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 100 m?, wielkos¢ za-
budowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng do 300 m?,

- szerokos¢ elewacji frontowej : budynku mieszkalnego - szeroko$¢ maksymalna 12,0 m, szerokosci elewa-
cji frontowych pozostatych budynkéw nie okresla sie, wyniknie z uwarunkowan technologicznych,

- wysokos¢ budynkéw : poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego maksimum 0,6 m ponad poziom
terenu istniejgcego, maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego w kalenicy do 8,0 m, budynek gospo-
darczy i stodofa jodnokondygnacyjne, wysokos$¢ wyniknie z uwarunkowan technologicznych,

- geometria dachow : dachy wielospadowe lub dwuspadowe o pokryciu niepalnym, kalenica gtéwna réwno-
legta lub prostopadta do granic bocznych dziatki, kat nachylenia potaci dachowych w granicach 20° - 35°.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska :

- planowana inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw, nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji w mysi|
art. 74 Prawa ochrony $rodowiska.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury :

- obszar objety decyzja nie podlega ochronie konserwatorskiej ani ochronie archeologicznej,

- prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami ), w przypadku odkry-
cia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicz-
nego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwtocznie powiadomi¢ wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub Waéjta Gminy.

-verte-



6. Warunki zwiazane z komunikacja i infrastrukturg techniczng :

- dziatka nr 177/3 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej ( stanowigcej dziatke nr 200 ). Wniosko-
dawca uzyskat zgode Zarzadu Drég, Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Lubiczu w pi$mie z dnia
04.08.2006 r. na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej,

- podigczenie do systemow infrastruktury technicznej zaprojektowaé na podstawie warunkéw uzyskanych z
instytucji uzytkujacych te sieci,

- zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z pismem z dnia 27 lipca 2006 r. Koncernu Energetycznego
ENERGA SA Oddziat w Toruniu,

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach podanych przez , ELWIK" Sp. z 0.0. w
Lubiczu w pismie z dnia 18 lipca 2006 r.

- odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych nalezy zaprojektowac do indywidualnej przydomowej oczyszczalni
$ciekow lub do szczelnego zbiornika bezodptywowego, pod rygorem zachowania przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw deszczowych rozwigzac lokalnie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energie cieplng z wiasnego zrddia, na paliwo proekologiczne,

- gospodarka odpadami - wyw6z odpadow przez wtasciwg jednostke organizacyjng, na gminne sktadowisko
odpadéw, lub inne - wskazane przez gmine,

- wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami nalezy rozwigzac¢ w uzgodnieniu z wtasci-
cielami tych sieci.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich :

- projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany muszg uwzglednia¢ uzasadnione interesy wiascicie-
li dziatek sasiednich i istniejgcego uzbrojenia technicznego,

- inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem objetym in-
westycjg w zakresie poziomu hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania oraz zanieczysz-
czenia powietrza, wody i gleby.

8. Wymagania wynikajace z ochrony obiektéw budowlanych :

- przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia obiektow budowlanych zgod-
nie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ( Dz.U. z 1998 r. Nr 126, poz. 839 ),

- obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkoéw, jakim powinny odpowiadaé budowle rol-
nicze i ich usytuowanie ( Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 877 ),

- inwestycje nalezy projektowac i budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowla-
nych zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych :
bezpieczenstwa pozarowego, konstrukcji i uzytkowania, oraz ochrony srodowiska.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne :

- linie rozgraniczajgce teren inwestycji i oznaczenia graficzne przedstawiono na kopii mapy sytuacyjno-wy-

sokosciowej w skali 1:1.000, stanowiagcej zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

lLustalam
Stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Uzasadnienie

Dziatki nr 177/2 i 177/3 w Mierzynku potozone sg w terenie nie posiadajgcym od dnia 1.01.2003 r. obowia-
zujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu, okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu

Nr SKO-83-1/Lu/06-07 z dnia 24.05.2007 r. stwierdza sie :

- w $wietle decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu dziatki sgsiednie, dostepne z tej sa-
mej drogi publicznej sg zabudowane, w sposéb umozliwiajgcy okreslenie warunkéw zabudowy na dzialce
objetej decyzjg,

- dziatka nr 177/3 posiada dostep do drogi publiczne;j,

- istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren w obrebie uzytkéw rolnych klasy V i B/RV nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rol-
nych na cele nierolnicze,

- niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Z powyzszego wynika, ze spetnione sg wszystkie warunki wymagane przy wydaniu decyzji o warunkach za-

budowy, o ktérych mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w Toruniu.
Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotgczyc :



- 4 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki i projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i
zaswiadczenia o wpisie na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego projektantow,

- oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nierucho-
moscig na cele budowlane.

Projekt budowlany wykona¢ zgodnie z :

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zmianami ),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego ( Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 ),

- projekt budowlany nalezy opracowac zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu sktadania wniosku o po-
zwolenie na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu

ul. Targowa 13/15, ktdre nalezy wnies¢ za posrednictwem Wéjta Gminy Lubicz w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zataczniki :
1. Zatacznik nr 1 - mapa syt.-wys. w skali 1:1.000,
2. Zatgcznik nr 2 - wynik analizy :

a) czesc tekstowa,

b) czes¢ graficzna.
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w zakresie, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami ) i rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ).

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy :

Dziatki nr 177/2 1 177/3 w Mierzynku sg wiasnoscig Pana Dariusza Litmanowskiego ( wg raportu dla jednost-
ki rejestrowej - stan na dzien 13.10.2006 r.). W toku postepowania przeprowadzono analize lokalizacji dzia-
tek, a takze ich stanu formalno-prawnego, stanowigcego podstawe podejmowania niniejszej decyzji.

Z przedstawionych dokumentéw wynika, ze analizowane dziatki o fgcznej powierzchni 2,1894 ha stanowig
uzytki rolne klas : Il o pow. 0,5201 ha, IV o pow. 1,3193 ha, RV o pow. 0,2500 ha i B/RV o pow. 0,1000 ha.
Dziatki sg niezabudowane i otoczone terenami upraw rolnych.

W dniu 3 kwietnia 2007 r. zostata wydana decyzja znak : GP.1.7331-162-4/06-07 odmawiajgca ustalenia wa-
runkéw zabudowy dla omawianych dziatek.

Wskutek odwotania Pana Dariusza Litmanowskiego sprawa zostata rozpatrzona przez Samorzadowe Kole-
gium Odwotawcze w Toruniu i zakoriczona decyzjg Nr SKO-83-1/Lu/06-07 z dnia 24 maja 2007 r. uchylajacq
wiw decyzje Wéjta Gminy Lubicz i przekazujacg sprawe do ponownego rozpatrzenia.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych przepisow :

Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Na terenie
objetym wnioskiem nie obowigzuje zadna inna decyzja o warunkach zabudowy terenu, ani nie wydano zad-
nego pozwolenia na budowe.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, teren poto-
zony jest w przestrzennej jednostce strukturalnej ekologicznej ( nr IV ), w strefie ekologiczno-osadniczej. W
obregbie jednostki zakiada sie ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej. Teren nie jest pofo-
zony w granicach obszaréw podlegajacych szczegoinej ochronie z tytulu przepiséw o : gruntach rolnych i
lesnych, terenach gorniczych, terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, terenach zamknietych oraz nie jest objety ochrong konserwatorska.

Whiosek dotyczy zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni 2,1894 ha stanowigcych grunt rolny. Po-
wierzchnia analizowanych dziatek nie przekracza $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie, kté-
ra wynosi 7,77 ha.

Art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi : , Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie
stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie ". Powierzchnia wnioskowanych
dziatek nie stanowi podstawy do zastosowania art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Whioskodawca proponuje zlokalizowanie zabudowy zagrodowej w potudniowej czesci dziatki nr 177/3, gdzie
wystepuje grunt klasy V i B/RV. Uzytki rolne klasy V i B/RV o pow. 0,3500 ha, nie wymagajg zgody na zmia-
ne przeznaczenia ich na cele nierolnicze ( zgodnie z notatkg stuzbowg spisang w dniu 19.10.2006 r. przez
Urzad Gminy Lubicz ).

3. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu :

3.1. Granica obszaru analizowanego
Dla zobrazowania sagsiedztwa, granice obszaru analizowanego wyznaczono wokét terenu objetego wnios-
kiem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym w skali 1:1.000.

3.2. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 177/3 przylega do drogi gminnej ( ul. Farmerska - dziatka nr 200 ). Dziatka nr 177/2 ma dostep do
drogi publicznej poprzez dziatke 177/3. Wnioskodawca uzyskat zgode Zarzadu Drég, Gospodarki Mieszka-
niowej i Komunalnej w Lubiczu w pismie z dnia 04.08.2006 r. na lokalizacje zjazdu z drogi gminne;j.

-verte-



3.3 Istniejace sasiedztwo dostepne z tej samej drogi publicznej

Dziatkami sgsiednimi dostepnymi z tej samej drogi publicznej i polozone po tej samej stronie sg niezabudo-
wane dziatki nr 174/3, 175/1, 176/2, 178/1 i 179/1, stanowigce grunty upraw rolnych. Najblizsza zabudowa
znajduje sie po przeciwnej stronie drogi gminnej i stanowig jg budynki mieszkalne jednorodzinne na dzial-
kach nr 195/2, 197/1 oraz ferma hodowli drobiu na dziatkach nr 196/1, 197/2, 198/1, 198/2 i 199.

3.4. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu

Przez teren dziatki nr 177/3 wzdiuz drogi przebiega wodociag , w 90 ". Dziatke nr 177/3, w odlegtosci okoto
1.500 m od drogi, przecina linia energetyczna 15 kV.

Whioskodawca uzykat zapewnienie dostawy nastepujgcych mediow :

- dostawy mocy Koncernu Energetycznego ENERGA S.A. w pi$mie z dnia 27.07.2006 r.

- mozliwosci podtaczenia wody przez ELWIK Sp. z 0.0. w Lubiczu w pismie z dnia 18.07.2006 r.

3.5. Parametry i cechy istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym

- funkcja zabudowy : ferma hodowli drobiu o obsadzie 60000 sztuk, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- linia zabudowy : brak mozliwosci wyprowadzenia linii zabudowy ze sposobu zagospodarowania dziatek sa-
siednich. Przepis odrebny - zawarty w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 22007 r. Nr 19, poz. 115 ze zmianami ) ustanawia, ze obiekty budowlane przy drodze gminnej po-
winny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, poza terenem zabudowy, co najmniej
15 m, co uwidoczniono na zataczniku graficznym.

- wskaznik intensywnosci zabudowy : po analizie wielkosci dziatek nie ustalono wskaznika wielkosci zabudo-
wy w stosunku do powierzchni dziatek z powodu réznorodnosci funkcji zabudowy,

- iloé¢ kondygnaciji : istniejaca zabudowa od jednej do dwoéch kondy%nacji,

- geometria dachdw : dachy strome o kacie nachylenia od 20° do 45".



URZAD GMINY LUBICZ
ul. Toruhska 21
87-162 Lubicz Dolny
Tel. (56Y 621 21 00
Lubicz, dn. 13.02.2025 1.
AR.1633.4.2025.DB

Pan

Dariusz Litmanowski
ul. 750-lecia23 B
87-200 Wabrzezno

W odpowiedzi na Pana pismo w sprawie potwierdzenia prawomocnosci decyzji o
warunkach zabudowy nr 118/07-07 z dnia 16.07.2007 r., nr sprawy GP.1.7331-162-6/06-07,
informuje¢, ze decyzja nie stata si¢ ostateczna, poniewaz strona odwolala si¢ od w/w decyzji
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu. SKO w Toruniu decyzjg nr SKO-
83-2/Lu/06-07 z dnia 6 wrzesnia 2007 r. utrzymatlo w mocy zaskarzong decyzje, a
Wojewddzki Sad Administracyjny w Bydgoszezy (sygn..akt II SA/Bd 921/07 z dnia 30
stycznia 2008 r. oddalit skarge.

Wobec powyzszego decyzja o warunkach zabudowy nr 118/07-07 z dnia 16.07.2007 r
w polaczeniu z decyzja SKO nr SKO-83-2/Lu/06-07 z dnia 6 wrzesnia 2007 pozwala na
funkcjonowanie w obrocie prawnym.

Archiwlisla

Otrzymuja: D ;t%

1. Adresat, ﬁ
2. Ala.
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DECYZJA NR 6/11 0L ROAG
O WARUNKACH ZABUDOWY ARSI gt
Na podstawie: MG

- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 1, art. 63748t E“i“&”art. 64 ust.1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Dariusza Litmanowskiego
zam. ul. Eyskowskiego 22/10  87-100 Torun

z dnia (data wplywu): 21 wrze$nia 2010 r.

dotyczacego: budowy budynku mieszkalnego w  zabudowie
zagrodowej, w miejscowosci Mierzynek na dzialce nr
177/3

w zwigzku: z decyzjg Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w

Toruniu z dnia 3 grudnia 2010 r. znak SKO-72-216/10

Ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, w

miejscowosci Mierzynek na czgsci dziatki nr 177/3

1. Rodzaj zabudowy:

zabudowa zagrodowa.

Sposéb uzytkowania obiektu budowlanego i zagospodarowania terenu:

budynek mieszkalny jednorodzinny, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe.

Warunki ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu:

linia zabudowy: okre$lona na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji, w zwiazku z

lokalizacja budynku w drugim szeregu, nie wyznacza si¢ obowigzujacej linii zabudowy,

zastrzegajac obowiazek zachowania przepisow odrgbnych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 120 m?,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig,

- wysoko$¢ budynku w kalenicy: budynku mieszkalnego do 9 m,

- geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

4. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:

- obiekt i jego lokalizacja winien spelnia¢é wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

- przed rozpoczgciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 24 wrzeénia 1998 r. w sprawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych ( Dz. U. z 1998 r. Nr 126 poz. 839).

5. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska:
planowana inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisow, nie zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- nalezy zapewni¢ oszczedne Korzystanie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji
w my$l art. 74 Prawa ochrony $rodowiska.

6. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:

obszar objety decyzja nie podlega ochronie konserwatorskiej ani ochronie archeologiczne;j,

prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o

IE..JIE\II



ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z poz. zm.), w
przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowiagzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i
niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wijta
Gminy.

7. Warunki zwigzane z komunikacjg i infrastrukturg techniczng:
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 200, poprzez
projektowany zjazd indywidualny na warunkach, o ktére nalezy wystapi¢ do Zarzadu Drog,
Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Lubiczu,

- zaopatrzenie w wodg na podstawie umowy zawartej z Lubickimi Wodociggami,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na podstawie umowy o $§wiadczeniu ustug przesylowych i
sprzedazy energii elektrycznej zawarta z Koncernem Energetycznym ENERGA SA - Oddziat w
Toruniu,

- odprowadzenie Sciekéw do przydomowej oczyszczalni, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekéw deszczowych rozwiazaé¢ lokalnie, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych,

- wywoz odpadéw na wskazane sktadowisko,

- wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami nalezy rozwiazaé w
uzgodnieniu z wlascicielami tych sieci.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:

- projektowane zamierzenie inwestycyjne nie moze naruszaé¢ uzasadnionych intereséw wiascicieli
dziatek sasiednich i istniejacego uzbrojenia.

9. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na kopii mapy

sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej

decyz;ji.

UZASADNIENIE

Dziatka nr 177/3 o pow. 1,3461 ha we wsi Mierzynek, polozona jest na terenie nie posiadajacym od
dnia 01.01.2003 r. obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu,

okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o

warunkach zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie:

- dzialki sasiednie, dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane, w sposéb
umozliwiajacy okreslenie warunkéw zabudowy na dzialce objetej decyzja,

- dzialka, na ktorej bedzie realizowana inwestycja, posiada dostep do drogi publicznej — drogi
gminnej (ul. Farmerska),

- istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
poniewaz dziatka nr 177/3 o pow. 1,3461 ha, w sklad ktorej wehodza grunty orne klasy IV i V,
nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — art.7 ustawy
z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121 poz. 1266 ze
Zmianami,

- niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Z powyzszego wynika, ze spelnione sq wszystkie warunki wymagane przy wydaniu decyzji o

warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, 8 i 9 ustawy jak wyzej, projekt decyzji zostat uzgodniony z:

- Starostq Powiatu Torunskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych postanowieniem z dnia

30.12.2010 r., znak: OS.IV.7633-4/76/10,

- Kujawsko - Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wloctawku w zakresie

melioracji wodnych postanowieniem z dnia 29.12.2010 r., znak: TEK 7323/BTB/0770/2010,

- wlasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego pismo nr

ZD/5544/51/10 z dnia 28.12.2010 r.,



POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Toruniu ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnies¢ za posredmctwem Wojta Gminy Lubicz w terminie
14 dni od daty dorgczenia. y

/

Zalaczniki:
1. zalgcznik nr 1 - mapa szt. 1
2. zalgcznik nr 2 - wynik analizy
— skladajacy si¢ z czg$¢ tekstowej i graficznej.
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1. Pan Dariusz Litmanowski '

ul. Lyskowskiego 22/10, 87-100 Torun
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Jloski
eratu
strzennaj

(7

Zwolnione z oplaty skarbowej: podstawa prawna — art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej ( Dz. U. Nr 225, poz. 1635 ze zmianami ).
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ul. Torunska 21
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Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudow .
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Wyniki analizy w zakresie o ktorym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi
zmianami ) i rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. 164,
poz. 1588 ) — cze$é tekstowa

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy

Pan Dariusz Litmanowski w dniu 21.07. 2010 r. ztozy! wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie drugiego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,
w miejscowosci Mierzynek na dziatce nr 177/3 wskazujac miejsce realizacji inwestycji.

Decyzja z dnia 15.10.2010 r. (znak GP.7331.1-98-1/10) W¢jt Gminy Lubicz umorzy! postgpowanie
administracyjne uzasadniajac, iz na wnioskowang dzialk¢ ustalono juz warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego, stodoly i budynku gospodarczo-
garazowego na maszyny rolnicze w zabudowie zagrodowej (decyzja z dnia 16.07.2007 r. nr
GP.1.7331-162-6/06-07), a wniosek o realizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego nie znajduje
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji Wnioskodawca wniost odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Toruniu, uzasadniajac, iz jego celem jest otrzymanie drugiej decyzji o warunkach
zabudowy, co ma umozliwi¢ wybudowanie domu jego rodzicom, obok terenu planowanej
inwestycji, dla ktorej wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy.

W wyniku rozpoznania sprawy Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Toruniu decyzja z dnia
3.12.2010r. (znak: SKO-72-216/10) uchylio zaskarzong decyzj¢ i przekazalo sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. W uzasadnieniu decyzji organ
odwolawczy wskazal, iz decyzja podlega uchyleniu, poniewaz w przedmiotowej sprawie nie ma
zadnych podstaw do umorzenia postgpowania administracyjnego stwierdzajac, ze Wnioskodawca
jest uprawniony do ponownego ubiegania si¢ 0 wydanie decyzji w odniesieniu do tego samego
terenu , jednakze w sprawie innej budowy.

Majac na uwadze decyzje SKO, przeprowadzono analiz¢ lokalizacji dzialki, a takze jej stanu
formalno-prawnego, stanowigcego podstawg podejmowania niniejszej decyzji.

Dziatka nr 177/3 przeznaczona pod inwestycjg, o powierzchni 1,3461 ha, potozona jest we wsi
Mierzynek przy drodze gminnej (ul. Farmerska). Przez teren dzialki wzdluz drogi gminnej
przechodzi wodociag ,,w90”. Omawiang dziatke, w odlegtosci okoto 150 m od drogi, przecina linia
energetyczna 15 kV. Dzialka jest niezabudowana, sasiaduje z terenami upraw oraz z zabudowg
jednorodzinng i zagrodowa.

2. Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujacych przepisow

Teren nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i nie
wystepuje obowigzek sporzadzenia planu dla tego terenu, wynikajacy z przepisow odrgbnych.
Zgodnie z wygastym dnia 01.01.2003 r. miejscowym planem ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz omawiany teren przeznaczony byt pod uprawy rolne.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, teren znajduje si¢
w przestrzennej jednostce ekologicznej, w strefie ekologiczno-osadnicze;.

Teren nie jest polozony w granicach obszaréw podlegajacych szczegblnej ochronie z tytutu
przepiséw o ochronie: zabytkéw, kopalin, gruntéw rolnych, zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i
mienia przed powodzig, osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze terenéw zamknigtych i stref
ochronnych.

Zgodnie z notatka stuzbowa z dnia 6.10.2010 r. dziatka nr 177/3 o pow. 1,3461 ha, w sklad ktore;j
wchodza grunty orne klasy IV i V, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze — art. 7 ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 121 poz. 1266 ze zmianami).



3. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1 Granica obszaru analizowanego

Granice obszaru analizowanego wyznaczono woko6l terenu objetego wnioskiem zgodnie z

zalacznikiem graficznym.

3.2 Dostep do drogi publiczne;j

Dziatka nr 177/3 polozona jest przy drodze gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 200.

3.3 Istniejgce sgsiedztwo dostgpne z tej samej drogi publicznej:

Istniejace sgsiedztwo to tereny upraw rolnych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

zabudowa zagrodowa (istniejaca ferma drobiu).

3.4 Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu

Whnioskodawca przedstawil umowg na dostawe wody zawartg w dniu 2.06.2008 r. z Lubickimi

Wodociggami oraz umowg o swiadczenie ustug przesylowych i sprzedazy energii elektryczne;

zawartg w dniu 7.07.2006 r. z Koncernem Energetycznym ENERGA SA - Oddzial w Toruniu.

Odprowadzenie $ciekow planowane jest do przydomowej oczyszczalni.

3.5 Parametry i cechy istniejgcej zabudowy i projektowanej w obszarze analizowanym

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa, planowana
funkcja w zabudowie zagrodowej drugi budynek mieszkalny jednorodzinny;
linia zabudowy: istniejace linie zabudowy wynosza od 10 m do 50 m od pasa drogi gminnej; dla
planowanej zabudowy z uwagi na polozenie terenu inwestycji w glebi dzialki nie wyznacza sie
linii zabudowy od frontu dziatki, linie zabudowy wyznacza si¢ jako nieprzekraczalne w
odleglosci - 4 m od dzialek sasiednich,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: po analizie, ze wzgledu na
nieporéwnywalne powierzchnie dzialek oraz réznorodno$é funkcji zabudowy, nie okre$lono
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, przyjmujac
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego okoto 120 m?.
szerokos¢ elewacji frontowej: istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej $rednio
okoto 12 m,
ilos¢ kondygnacji: w obszarze analizowanym jedna i dwie, dla planowanej inwestycji przyjmuje
si¢ dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
geometria dachu: w obszarze analizowanym dachy strome, dla planowanej inwestycji przyjmuje
si¢ dach stromy.

Nie stwierdzono niezgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi.
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o warunkach zabudowy z dnia ALOL20 0
2nak .......... GPH24 T80 Q1.
Oznaczenia

- = Qranica obszaru analizowanego

S— granica dziatki nr 177/3 objetej wnioskiem
m istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne
g istniejace budynki gospodarcze

— --— - slrefa ograniczonego uzytkowania
— --——= zwigzana z linig elektroenergetyczng 15 kV

s 7 czesc dzialki nr 177/3 objeta decyzjg
g ! o warunkach zabudowy nr 118/06-07

z dnia 16.07.2007 r.
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